ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
COMUNATUSNAD
CONSILIUL LOCAL

Comuna Tugnad nr. 176 Cod postal 537335 Telefon: 0266-334235; Fax: 0266-334235
office@primariatusnad.ro

HOTARARE Nr.24/2026

privind aprobarea concesionirii, prin licitatie publici, a unei suprafete de teren in
suprafa{i de 21.450 mp, situati in judetul Harghita, UAT Tusnad, localitatea Tusnad
Nou, precum si a Studiului de oportunitate i a Documentatiei de atribuire

Consiliul Local al comunei Tusnad, Intrunit in sedinfa ordinari din data de 11 mai 2026:;
Avind in vedere:

Referatul de aprobare nr. 859/2026 al Primarului Comunei Tusnad privind
concesionarea, prin licitatie publicd, a unei suprafete de teren de 21.450 mp, situata in judetul
Harghita, UAT Tusnad, localitatea Tugnad Nou, precum si aprobarea Studiului de oportunitate
si a Documentatiei de atribuire;

Raportul de specialitate al compartimentului de resort nr. 860/2026 privind
concesionarea, prin licitatie publicd, a unei suprafete de teren de 21.450 mp, situati in judetul
Harghita, UAT Tugnad, localitatea Tugnad Nou, precum si aprobarea Studiului de oportunitate
s1 a Documentatiei de atribuire, precum si avizul comisiilor de specialitate ale Consiliului Local
Tusnad: Comisia economico-financiara, juridica si de disciplind, amenajarea teritoriutui si
urbanism, agriculturd, munca §i protectie sociald, respectiv Comisia social-culturala, culte.
invafamént, sinatate i familie, protectia mediului §i turism, protectia copilului, tineret si sport;

in baza prevederilor art. 302, art. 308-313 g1 art. 317 din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,
precum si ale art. 856-873 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicati;

In conformitate cu prevederile art. 64 si art. 65 din Legea nr. 24/2000 privind normele
de tehnicad legislativd pentru elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicati;

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. a), art. 139 alin. (3) lit. g),
precum si ale art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ;

HOTARESTE:



Art.1. Se aproba studiul de oportunitate privind concesionarea prin licitatie publica a
unei suprafete de teren de 21.450 mp, situatd in judetul Harghita, UAT Tusnad, localitatea
Tusnad Nou, precum i studiul de oportunitate si documentatia de atribuire pentru terenul situat
in extravilanul comunei Tugnad, inscris in C.F. nr. 50770, identificat prin nr. cadastral 50770,
conform anexei nr. 1, care face parte integranti din prezenta hotarére.

Art. 2. Se aprobd concesionarea, prin licitatie publici, a unei suprafete de teren de
21.450 mp, situatd in judetul Harghita, UAT Tusnad, localitatea Tusnad Nou, aflatd in
proprietatea publicd a comunei Tugnad, situata in extravilanul si intravilanul comunei Tusnad,
inscrisd in C.F. nr. 50770, identificati prin nr. cadastral 50770.

Art. 3. Se aprobd documentatia de atribuire a concesiunii, respectiv Caietul de sarcini,
conform anexei nr. 2, care face parte integranta din prezenta hotérére.

Art. 4, Se stabileste durata concesiunii pentru o perioada de 25 de ani, incepénd cu data
semndrii contractului de concesiune, potrivit anexei nr. 3, care face parte integranti din
prezenta hotérire.

Art. 5. Se aproba modelul contractului de concesiune, potrivit anexei nr. 3, care face
parte integrantd din prezenta hotérire.

Art. 6. Se aproba constituirca Comisiei de evaluare a ofertelor $i a Comisiei de
solufionare a contestatiilor, in vederea atribuirii contractului de concesiune, in urmitoarea
componenta:

Comisia de evaluare

o Presedintele comisiei de evaluare: PALL-VITOS CSABA — Viceprimar
« Secretarul comisiei de evaluare: KOVACS MARIA-ZENOBIA - Secretar general
¢ Membrii comisiei de evaluare:

o GYORGY ANNA - Inspector urbanism

o NAGY ELOD - Consilier local

o MOLNAR MIKLOS - Consilier local

o BACS ADEL — Expert cooptat

Supleanti pentru comisia de evaluare

» Supleant pentru pregedintele comisiei de evaluare: ABRAHAM ILDIKO - Inspector
o Supleant pentru secretarul comisiei de evaluare: BALO IZABELLA — Consilier
* Supleanti pentru membrii comisiei de evaluare:

o ELTES BELA KAROLY — Referent

o BORSEVA- Inspector

o DARVAS ZOLTAN - Consilier local

Art. 7. Pentru semnarea contractului de concesiune, atribuit in conditiile legii si cu
respectarea prevederilor prezentei hotaréri, se imputerniceste Primarul Comunei Tusnad.

Art. 8. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotariri se insircineaza
Primarul Comunei Tugnad.



Art.9.Prezeta hotirdre se aduce la cunostintd publicd si se comunicd primarului
comunei Tugnad, compartimentului de achizitii publice si urbansim, compartimentului
financiar contabil precum si Institutiei Prefectului Judetului Harghita in vederea exercitirii
controlului cu privire la legalitate.

Presedin sedinti,
Molnar A raria
Adoptata in sedinta ordinard din data de 11.05.2026, cu un numir de 10 voturi pentru, abtinere, ... impotriva din numérul wial de 10

constlieri locali in funciie



ROMANIA Aprobat
JUDETUL HARGHITA Primar
COMUNA TUSNAD MOLNAR JOZSEF

Localitatea Tusnad, Principala,
Nr. 176, Judetul Harghita

Telefon 0266-334.235

E-mail: office@primariatusnad.ro

Nr.

STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind concesionarea prin Licitatie a unei suprafete de 21.450 mp teren situat in jud.

Harghita, UAT Tusnad, Loc. Tugnad Nou

Obiectivele studiului:

1.
2.

[#%)

N

descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie concesionat;

motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica realizarea
concesiunii;

nivelul minim al redeventei;

procedura utilizat pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica si justificarea alegerii procedurii;

durata estimati a concesiunii;

termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare;

avize.



1. Descrierea gi identificarea bunului care urmeazi si fie concesionat:

Comuna Tugnad are liberd de sarcini o suprafatd de 21.450 mp teren cu destinatie conform
Extras CF — 9071 mp intravilan , categoria de folosinta agricol, si diferenta de 12379 mp
extravilan, categoria de folosinta similar agricol, situat in jud. Harghita, UAT Tusnad, Loc.
Tusnad Nou.

Situatia juridicd: documentul care atestd dreptul de proptietate este extrasul de carte
funciara cu nr. 52418.

Proprietar — Comuna Tusnad
Drept de proprietate: intravilan / extravilan categ. de folosinta agricol, teren liber si fira sarcini.
Nr. topografic : 52.418, tarla 58, parcela 510/60 —21.450 mp.

Descrierea amplasamentului: Localitatea Tusnad Sat este situata in partea sudica a
judetului Harghita, in proximitatea statiunii Baile Tusnad, beneficiind de un cadru natural
specific zonei montane, cu relief colinar si resurse naturale care sustin activititi agricole si
forestiere.

Descrierea terenului:

Amplasare — periferica,

Suprafata S=21.450 mp

Tip Teren — intravilan/extravilan , conform Extras CF
Tip drum acces: public, drum neamenajat/ de pamant
Forma: regulata

Inclinare: accidentat cu diferente de nivel

Regim juridic - drept deplin

Regim economic:agricol

Utilitati edilitare al zonei

o Retea de energie electrici:da
Retea de api: da
Refea de termoficare: nu
Retea de gaze: nu
Retea de canalizare: nu

o Retea de telefonie: nu.
Vecindtatile imediate sunt constituite din:

¢ terenuri agricole si pasuni;

» suprafete impadurite;

e proprietati cu utilizare rezidentiald dispersata si gospodarii individuale;

e terenuri cu utiliziri economice de tip primar.

Accesul la proprietate se realizeaza prin drumuri locale/judetene, cu legitura la reteaua rutierd
din zond. Infrastructura edilitari este parial dezvoltata, utilititile fiind disponibile limitat, in
functie de amplasament.

Amplasarea este specificd unei zone periferice rurale, cu trafic redus, fari influente negative
majore, dar §i fara facilitati urbane dezvoltate, aspecte care influenteazi nivelul valorilor de
piata.
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2. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifici realizarea

concesiunii:
2.1.Motivatia pentru componenta economica
Concesionarea terenului in suprafata de 21.450 mp, aflat in domeniul public al Comunei
Tusnad, este justificatd din punct de vedere economic prin necesitatea valorificarii eficiente a
unui bun imobil care, in prezent, este neutilizat sau utilizat la un nivel redus.
Potrivit raportului de evaluare, terenul are un potential de utilizare economici de intensitate
redusd sau medie, fiind adecvat pentru activititi precum depozitare, logistici usoari sau alte
activitdti compatibile cu specificul zonei .
Prin concesionare se urmaregte:

= stimularea activititilor economice la nivel local;

= atragerea de investitii private in zonj;

« valorificarea potentialului terenului in concordanti cu caracteristicile sale fizice si

amplasarea periferica;

 dezvoltarea unor activititi economice compatibile cu specificul rural al zonei.
Astfel, concesionarea reprezintd o solutie eficientd pentru punerea in valoare a terenului si
integrarea acestuia in circuitul economic.

2.2 Motivatia pentru componenta financiara
Din punct de vedere financiar, concesionarea terenului asigurd generarea unor venituri
constante si predictibile 1a bugetul local al Comunei Tusnad.
Conform raportului de evaluare, redeventa anuali estimati este de:

¢ 21.415 lei/an (echivalent 4.204 euro/an), respectiv

» 0,20 euro/mp/an
Prin concesionarea pe o perioada determinati (ex. 25 de ani), autoritatea publica beneficiaza
de:

* venituri recurente fard a pierde dreptul de proprietate asupra bunului;

« eliminarea costurilor de intretinere si administrare a terenului;

» posibilitatea indexarii redeventei in functie de evolutia pietei.
in pius, concesionarul va realiza investitii proprii pentru exploatarea terenului, ceea ce reduce
presiunea asupra bugetului local.

2.3.Motivatia pentru componenta sociald
Concesionarea terenului are un impact social pozitiv asupra comunitatii locale prin:
crearea de locuri de munci, directe sau indirecte;
dezvoltarea mediului economic local si cresterea atractivititii zonei;
valorificarea unui teren neutilizat in beneficiul comunitatii;
« sprijinirea initiativelor antreprenoriale.
Prin implementarea unor activititi economice pe teren, se contribuie la cresterea nivelului de
trai si la dinamizarea comunitatii locale, in special intr-o zon rurala cu nivel moderat de
dezvoltare.

2.4.Motivatia pentru componenta de mediu
Concesionarea terenulut este justificata si din perspectiva protectiei mediului, in conditiile
utilizérii responsabile a acestuia. Terenul analizat prezintd caracteristici specifice (relief
accidentat, utilizare anterioard pentru exploatarea nisipului), ceea ce impune utilizari adaptate
si cu impact redus asupra mediului
Prin concesionare se pot impune:

 obligatii contractuale privind protectia mediului;

« utilizéri care nu genereaza impact negativ semnificativ;



» masuri de refacere §i intretinere a terenului;

» respectarea legislatiei de mediu aplicabile.
Astfel, concesionarea permite controlul modului de utilizare a terenului si asigura integrarea
acestuia intr-un cadru de dezvoltare durabil3, fara afectarea echilibrului ecologic al zonei.

3. Nivelul minim al redeventei

Nivelul minim al redeventei pentru concesionarea terenului in suprafati de 21.450 mp, situat in
localitatea Tugnad Nou si apartinind domeniului public al Comunei Tusnad, a fost stabilit pe
baza raportului de evaluare intocmit de evaluator autorizat, in conformitate cu standardele de
evaluare 1n vigoare.
Potrivit raportului de evaluare, valoarea redeventei anuale recomandate este de:

* 2].415 leifan, echivalentul a aproximativ 4.204 euro/an

e respectiv 0,20 euro/mp/an
Determinarea redeventei s-a realizat prin metoda comparatiei de piata, avand la baza analiza
ofertelor de terenuri similare din zon#, precum si caracteristicile specifice ale terenului
(amplasare perifericd, structurd mixta intravilan—extravilan, acces, utilitati limitate).
Avand in vedere cele de mai sus, se propune stabilirea nivelului minim al redeventei de
pornire la licitatie la valoarea de:

» 21.415 lei/an (sau echivalentul in lei al valorii de 0,20 euro/mp/an, la cursul BNR din

ziua stabilirii licitatiei).

Stabilirea acestui nivel minim asigura:

 protejarea interesului patrimonial al unititii administrativ-teritoriale;

« reflectarea valorii de piata a dreptului de exploatare a terenului;

o asigurarea unui cadru concurential corect in cadrul procedurii de atribuire.

4. Procedura utilizatdi pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri
proprietate publici si justificarea alegerii procedurii

fn conformitatea cu prevederile art. 312 (1) coroborat cu art. 362 alin. (3) din Ordonanta
de Urgentd cu nr. 57/2019 ~ privind Codul administrative — Concedentul are obligatia de a
atribui contractul de concesiune de bunuri proprietate private/publica prin aplicarea procedurii
de licitatiei.

Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune de bunuri proprietate
publici sunt:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de catre autoritatea
publica, a criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica;

¢) proportionalitatea - orice misura stabilita de autoritatea public3 trebuie s3 fie necesara
si corespunzitoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de cétre autoritatea publica a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica, potrivit conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care Romania
este parte;

€) libera concurenta - asigurarea de citre autoritatea publica a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire sa aiba dreptul de a deveni concesionar in conditiile legii
ale conventiilor st acordurilor internationale la care Romania este parte.

4



in considerarea celor expuse, procedura de licitatie publici este cea mai potrivita pentru
atribuirea contractului de concesiune, asigurand un cadru competitiv, transparent si eficient
pentru valorificarea terenului aflat in domeniul public al Comunei Tusnad.

5. Durata estimati a concesiunii

Durata estimatd a concesiunii pentru terenul in suprafatd de 21.450 mp, situat in localitatea
Tusnad Nou si apartindnd domeniului public al Comunei Tusnad, se propune a fi de 25 de ani.
Stabilirea acestei durate are in vedere urmétoarele considerente:
¢ raportul de evaluare a fost realizat pentru o perioadid de concesionare de 25 de ani,
redeventa fiind estimata in acest context ;
* necesitatea asigurdrii unui interval suficient pentru recuperarea investitiilor realizate de
concesionar;
¢ natura investitiilor preconizate, specifice unor activititi economice de intensitate redusa
sau medie (depozitare, logistica usoari etc.);
e caracteristicile terenului §i potentialul sau de utilizare pe termen mediu si lung;
* asigurarea unui echilibru intre interesul public si cel privat.
Durata propusa permite:
» realizarea si amortizarea investitiilor;
¢ exploatarea eficientd a terenului;
e generarea de venituri constante la bugetul local pe termen lung.
in conformitate cu prevederile legale aplicabile, durata concesiunii poate fi prelungita, prin
acordul partilor, in conditiile stabilite prin contract §i cu respectarea legislatiei in vigoare.

6. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

Durata estimata pentru finalizarea procedurii este de aproximativ 60 — 90 de zile, calculata de
la data aprobarii documentatiei de catre Consiliul Local.

Procedura de concesionare se va realiza in termen de 30 de zile de la publicirii anuntului de
participare.

Licitatia va avea loc in termen de 3 zile lucratoare de la data limitd previzuta pentru depunerea
ofertelor la sediul concedentului.

Oferttantul a carei ofert3 va fi declarata cigtigitoare va fi informat despre alegerea sa in termen
de 3 zile lucritoare de la data semnarii raportului,

Contractul de concesiune va fi incheiat in termen de 25 de zile de la data la care concedentul a
informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale, eventualele contestatii fiind rezolvate
anterior,

7. Avize

Avizul obligatoriu al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale si al
Statului Major General privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului
national de apirare - NU ESTE CAZUL.

Avizul obligatoriu al structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate, in cazul in
care obiectul concesiunii il constituie bunuri situate in interiorul unei arii naturale protejate,
respectiv al autoritétii teritoriale pentru protectia mediului competente, in cazul in care aria
nacurald protejatd nu are structura de administrare/custode — NU ESTE CAZUL.

intocmit
Gyorgy Anna

.............................



ROMANIA Aprobat
JUDETUL HARGHITA Primar
COMUNA TUSNAD MOLNAR JOZSEF
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Nr. Inregistrare .....cccceeeeeisecrnnnne

Caietul de sarcini
concesionarea prin Licitatie a unei suprafete de 21.450 mp teren situat in jud. Harghita,
UAT Tusnad, Loc. Tusnad Nou

1.1. Informatii generale privind obiectul concesiunii:

1.1.1. Descrierea §i identificarea bunului care urmeazd sd fie concesionat:
Comuna Tusnad are liberd de sarcini o suprafatd de 21.450 mp teren cu destinatie conform
Extras CF — 9071 mp intravilan , categoria de folosinta agricol, si diferenta de 12379 mp
extravilan, categoria de folosinta similar agricol, situat in jud. Harghita, UAT Tusnad, Loc.
Tusnad Nou.
Situatia juridica: documentul care atesta dreptul de proptietate este extrasul de carte funciari cu
nr. 52418..
Proprietar — Comuna Tusnad
Drept de proprietate: intravilan / extravilan categ. de folosinta agricol, teren liber si fara sarcini.
Nr. topografic : 52.418, tarla 58, parcela 510/60 — 21.450 mp.

1.1.2. Destinafia bunurilor ce fac obiectul concesiunii,
Descrierea terenului:
Amplasare — periferica,
Suprafata S=21.450 mp
Tip Teren — intravilan/extravilan , conform Extras CF
Tip drum acces: public, drum neamenajat/ de pamant
Forma: regulata
Inclinare: accidentat cu diferente de nivel
Regim juridic - drept deplin
Regim economic:agricol
» Utilitati edilitare al zonei

o Retea de energie electrici:da

Retea de apa: da
Retea de termoficare: nu
Retea de gaze: nu
Retea de canalizare: nu
Retea de telefonie: nu.

o 0 0 0C 0

1.1.3. Conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic,
Sfinanciar, social §i de mediu urmdrite de cdtre concedent privind
exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul concesiunii.
Concesionarul este obligat sa exploateze pe riscul §i pe cheltuiala sa, in fiecare an, toald
suprafata concesionata pentru care a depus oferta la licitatie.
Motivatia pentru componenta economica



Concesionarea terenului in suprafaid de 21.450 mp, aflat in domeniul public al Comunei
Tugnad, este justificatd din punct de vedere economic prin necesitatea valorificarii eficiente a
unui bun imobil care, in prezent, este neutilizat sau utilizat la un nivel redus.
Potrivit raportului de evaluare, terenul are un potential de utilizare economica de intensitate
redusd sau medie, fiind adecvat pentru activititi precum depozitare, logistica usoara sau alte
activitdfi compatibile cu specificul zonei .
Prin concesicnare se urmdregte:

» stimularea activitétilor economice la nivel local;

» atragerea de investitii private in zona;

» valorificarea potentialului terenului in concordantd cu caracteristicile sale fizice si

amplasarea periferic3;

» dezvoltarea unor activitati economice compatibile cu specificul rural al zonei.
Astfel, concesionarea reprezinti o solutie eficientd pentru punerea in valoare a terenului si
integrarea acestuia In circuitul economic.
Motivatia pentru componenta financiara
Din punct de vedere financiar, concesionarea terenului asigurd generarea unor venituri
constante si predictibile la bugetul local al Comunei Tusnad.
Conform raportului de evaluare, redeventa anual3 estimata este de:

« 21.415 lei/an (echivalent 4.204 euro/an), respectiv

¢ 0,20 euro/mp/an
Prin concesionarea pe o perioadd determinata (ex. 25 de ani), autoritatea publica beneficiaza
de:

+ venituri recurente fird a pierde dreptul de proprietate asupra bunului;

» ecliminarea costurilor de intretinere si administrare a terenului;

+ posibilitatea indexarii redeventei in functie de evolutia pietei.
in plus, concesionarul va realiza investitii proprii pentru exploatarea terenului, ceea ce reduce
presiunea asupra bugetului local.
Motivatia pentru componenta sociald
Concesionarea terenului are un impact social pozitiv asupra comunitatii locale prin:

» crearea de locuri de munci, directe sau indirecte;

¢ dezvoltarea mediului economic local si cresterea atractivititii zonei;

« valorificarea unui teren neutilizat in beneficiul comunitatii;

 sprijinirea initiativelor antreprenoriale.
Prin implementarea unor activititi economice pe teren, se contribuie la cresterea nivelului de
trai i la dinamizarea comunitatii locale, in special intr-o zond rurald cu nivel moderat de
dezvoltare.
Motivatia pentru componenta de mediu
Concesionarea terenului este justificatd §i din perspectiva protectiei mediului, in conditiile
utilizdrii responsabile a acestuia. Terenul analizat prezinta caracteristici specifice (relief
accidentat, utilizare anterioard pentru exploatarea nisipului), ceea ce impune utilizari adaptate
$i cu impact redus asupra mediului
Prin concesionare se pot impune:

+ obligatii contractuale privind protectia mediului;

» utilizdri care nu genereazi impact negativ semnificativ;

» masuri de refacere si intretinere a terenului;

» respectarea legislatiei de mediu aplicabile.

1.2. Conditii generale ale concesiunii:
1.2.1. Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in
derularea concesiunii



a) La expirarea contractului de concesiune , concesionarul este obligat sa restituie in
deplind proprietate, liber de sarcini bunul concesionat.
b} in contractul de concesiune se vor stipula in mod obligatoriu, distinct, categoriile de
bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii
c) Laincetarea, din orice cauzi, a contratului de concesiune, bunurile ce au fost utilizate
de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeazi:
i. Bunurile de retur, asa cum au fost stabilite in contractul de concesiune,
se vor intoarce in posesia concedentului, gratuit si libere de orice sarcini;
ii. Bunurile de prelvare, asa cum au fost stabilite in contractul de
concesiune vor fi dobindite de concedent de la concesionar contra unei
sume de bani stabilite pe bazi de evaluare intocmita de una din par{i si
insugitd de cealaltd parte sau pe baza de raport de evaluare intocmit de
un evaluator independent.

1.2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legisiatici in
vigoare,
Concesionarul poartd intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in
domeniul protectiei mediului.

1.2.3. Obligativitatea asigurdrii exploaidrii in regim de continuitate si
permanentd;
Concesionarul este obligat si asigure exploatarea in regim de continuitate si permanentd a
bunurilor proprietate privati aferente concesionate pe durata contractului de concesiune.

1.2.4. Interdictia subconcesiondrii bunului concesionat, in tot sau in parte, unei
alte persoane, cu exceptia cazurilor prevazute la art. 31357 ;
Este interzisd subconcesionarea in totalitate sau in parte a bunurilor proprietate privata sau
publicd concesionate. Dupa finalizarea procedurii de licitatie si incheierea contractului de
concesiune, concesionarul are obligatia de a exploata in mod direct, pe riscul si raspunderea sa
bunurile proprietate privata ce fac obiectul concesiunii.

1.2.5. Conditiile in care concesionarul poate inchivia bunul concesionat pe
durata concesiunii;
Concesionarul are dreptul de a inchiria bunurile proprietate privati concesionate, cu respectarea
prevederilor legale .

1.2.6. Durata concesiunii;
Durata concesiunii este de 25 de ani de la data semnarii contractului de concesionare.

1.2.7. Redeventa minimd si modul de calcul al acesteia;
Pentru valorificarea i introducerea in circuitul agricol nivelul minim al valorii redeventei de la
care porneste licitatia a fost stabilitd de catre avaluator ANEVAR in raportul sau {indndu-se
cont de tehnica comparatiei vanzarilor.
Avéndu-se in vedere obtinerea unor venituri suplimentare la bugetul comunie, dar in acelasi
timp se va avea in vedere i incurajarea investitorilor si crearea de noi locuri de munca {inand
cont de factorti mai sus mentionati, precum si de situatia economica actuala, valoarea redeveniei
minime de la care va porni licitatia va fi : 21.415 leifan, echivalentul a aproximativ 4.204
euro/an respectiv (,20 euro/mp/an.
Conform raportul evaluatorului valoarea de piati a terenului este de 535.105 lei.



1.2.8. Natura yi cuantumul garangiilor solicitate de concedent;
1.2.8.1.in vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati si depund la organizator
garantia de participare in cuantum de 2 % din suma datoratii concedentului, cu titlu de
redeventd minima (de la care porneste licitatia).
Valoarea garantiei de participare este urméitoarea: 428,30 lei.
Garantia de participare trebuie sa fie irevocabila, neconditionata si se constituie prin:
a) virament bancar;
b) instrumente de garantare emise in conditiile legii astfel:
{i) scrisori de garantie emise de institutii de credit bancare din
Romania sau din alt
(i)  asigurari de garaniii emise:
- fie de societdti de asigurare care defin autorizaii de
functionare emise in Romania sau intr-un alt stat membru al
Uniunii Europene si/sau care sunt inscrise in registrele
publicate pe site-ul Autoritatii de Supraveghere Financiar3,
dupi caz;
- fie de societati de asigurare din state terfe prin sucursale
autorizate in Romaénia de citre Autoritatea de Supraveghere
Financiara.
Neconstituirea garantiei de participare pana la data i ora limita de depunere a ofertelor, atrage
dupa sine descalificarea ofertantului.
Garantia de participare se restituie, la cererea scrisd a ofertantlor, in termen de 14 zile de la
semnarea contractului de concesiune cu ofertantul declarant castigator, in baza unei solicitiri
scrise depuse la sediul Comunei Tusnad.
De asemenea, constituirea garanfiei dupd semnarea contractului de concesiune de catre
ofertantul declarant castigétor, atrage dupi sine restituirea garantiei de participare pentru
ofertantul declarant castigator.
Ofertantilor necastigtori li se restituie garantia in termen de 10 zile lucritoare de la desemnarea
ofertantuluy cistigétor in urma unei cereri de restituire, cu exceptia ofertantului declarat
céstigtor cu care se va incheia contractul de concesiune .
Garantia de participare la licitatie se pierde in urmitoarele cazuri:

a) daci ofertantul I§i retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia,

b) in cazul ofertantului cagtigator, daca acesta nu semneaza contractul in termen de 20
de zile de la data la care proprietarul a informat ofertantul despre alegerea ofertei
sale.

3.2.8.2. In termen de 30 zile lucritoare de la data incheierii contractului de concesiune,
concesionarul va depune cu titlu de garantie, care va fi constituitd pe parcursul derulirii
contractului, o sumé reprezentind o cotd de 50% din suma datorati concedentului cu titlu de
redeven{d pentru primul an de concesionare pentru prelevarea penalitafilor de intirziere si
sumelor datorate concedentului de citre concesionar, in baza contractului de concesiune .
Garantia se returneaza la cererea scrisd a concesionarului, in termen de 7 zile de la incetarea
contractului de concesiune, daca aceasta nu a fost utilizati de citre concedent, pentru prelevarea
penalititilor de intarziere §i sumelor datorate concedentului de citre concesionar, in baza
contractului de concesiune.

Garantia se constituie :

b) virament bancar;

c) instrumente de garantare emise in conditiile legii. Instrumentul de garantare trebuic sa
prevadd cad plata garantiei se va executa neconditionat, respectiv la prima cerere a
concedentului, pe baza declaratiei acestuia cu privire la culpa persoanei garantate



Concesionarul are obligatia de a reinnoi garantia dacd aceastd nu acoperd initial intreaga
perioada a contractului de concesiune.

1.2.9. Conditiile speciale.
Pe durata contractului de concesiune, Concesionarul va avea obligatia protejarii domeniului
privat al Comunei Tusnad §i punerea in valoare a acestuia, precum si protectia si conservarea
mediului natural si construit in conformitate cu reglementarile legale in vigoare.
Concesionarul este obligat ca pe durata exploatirii bunurilor ce fac obiectul concesiunii sa
respecte conditiile privind protectia muncii.
Concesionarul se obligi si foloseascad bunul concesionat cu prudenta si diligenfa unui bun
proprietar, conform obiectivelor concedentului, fard a diminua in orice mod potentialul si
valoarea socto-economici a bunurilor oferite in concesiune.
Concedentul are dreptul s modifice in mod unilateral partea reglementari a contractului de
concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, notificind acest fapt
concesionarul

1.3. Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci ofertele;

Oferta va fi transmisi ( depusa) pana la data si ora din anuntul de licitatie, riscurile legate de
transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

Ofertantul trebuie si ia toate masurile astfel incét oferta sa fie primita si inregistrata de citre
concedent pand la data si ora limit pentru depunere, adic pana la data i ora stabilite in anuntul
de participare pentru desfisurarea licitatiei de concesiune.

Oierta depusi la o altd adresa a concedentului decét cea stabilitd in anuntul concesiunii sau
dupd expirarea datei limitd pentru depunere se returneazi nedeschisa. Continutul ofertelor este
confidenfial pand la data stabilitd pentru deschiderca acestora, concedentul urmand a lua
cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupi aceasti data.

Ofertele vor fi redactate obligatoriu in limba romani. Orice document din cadrul ofertei emis
in altd limba decéit limba roméni, va fi depus impreund cu traducerea autorizata. La data
deschiderii ofertelor, documentele depuse trebuie sa fie in termen.

Ofertele se depun la sediul concedentului - Localitatea Tusnad, str. Principald, Nr. 176. Judetul
Harghita, Tard Romania - in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreaza de concedent, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.
Oferta va fi depusi In 1 exemplar original in doua plicuri inchise si sigilate, unul exterior care
va confine documentele previzute in instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a
ofzrtelor si unul interior care va contine oferta propriu-zisd semnatd de ofertant. Fiecare
exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de citre ofertant.

Oferta este valabili 90 de zile de la data limita de depunere a ofertelor stabilitd prin anuntul
de licitatie si este confidentiala pana la deschiderea de citre comisia de evaluare. Oferta are
caracter obligatoriu din punct de vedere al continutului, pe toati perioada de valabilitate stabilita
de concedent.

Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente claborarii si prezentirii ofertei sale; Oferta
reprezintd angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele licitatiei, este
secretd si se depune in vederea participarii la licitatie.

Dovada constituirii garantiei de participare la licitatic va fi atasati plicului exterior.
Neconstituirea garantiei de participare pana la data si ora limita de depunere a ofertelor, atrage
dupa sine descalificarea ofertantului.

Fiecare participant poate depune doar o singuri oferta.

Revocarea ofertei de citre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia, potrivit anunjului,
atrage dupa sine pierderea garantiei de participare.



3.12 Revocarea de citre ofertantul cégstigitor a ofertei dupd adjudecare, atrage dupa sine
anularea licitatiei si pierderea garantiei de participare i, dac3 este cazul, plata de daune interese
de cétre partea in culpa.

3.4. Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica.
Contractului de concesiune a bunurilor proprietate privata inceteazi in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune , in misura in care
partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile previzute de
lege;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterald de citre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in
sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind competenta instanta de judecat3;

) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de cétre concesionar, prin
reziliere de catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina
concesionarului;

d) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin
reziliere de c#tre concesionar, cu plata unei despagubiri in sarcina
concedentului;

e) la disparitia, dintr-o cauzi de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare;

f) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fara a aduce atingere
cauzelor si conditiilor reglementate de lege.

in situatia prevazuti la lit. b ), concedentul va notifica de indata intentia de a denunta unilateral
contractul de concesiune de bunuri proprietate privata si va face mentiune cu privire la motivele
ce au determinat aceastd méasuri.

in cazul nerespectirii din culpa a obligatiilor asumate de catre una dintre parii prin contractul
de concesiune de bunuri proprietate privatd sau a incapacitatii indeplinirii acestora, cealalta
parte este indreptdtitd sd solicite tribunalului in a cdrui razd teritoriald se afla sediul
concedentului si se pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri, daca
pértile nu stabilesc altfel.

In cazul disparitiei, dintr-o cauzi de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indata
concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivi de exploatare a acestuia,
declardnd renunfarea la concesiune. Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei
despégubiri pentru prejudiciile suferite de concesionar ca urmare a acestor situatii.

Radierea din cartea funciard a dreptului de concesiune in situatia prevazutd la lit. b) se
efectueazd in baza actului de denuntare unilaterald sau in baza hotarérii judecitoresti definitive,
in situatia prevazuti la lit. ¢) si d), in baza declaratiei unilaterale de reziliere a concedentului
sau concesionarului, iar in situatia previzutd la lit. e ), in baza declaratiei unilaterale de
renuntare la concesiune a concesionarului.

intocmit
Gyobrgy Anna



ROMANIA Aprobat
JUDETUL HARGHITA Primar

COMUNA TUSNAD MOLNAR JOZSEF
Localitatea Tusnad, Principala,

Nr. 176, Judetul Harghita

Telefon 0266-334.235

E-mail: office@primariatusnad.ro
Nr. inregistrare .......coveveveinnne

MODEL CONTRACT DE CONCESIUNE
privind concesionarea prin Licitatie a unei suprafete de 21.450 mp teren situat in jud.
Harghita, UAT Tusnad, Loc. Tusnad Nou

1. Pirtiel contractante
1L.1.COMUNA TUSNAD cu sediul in Comuna Tusnad, Str. Principald, Nr. 176, Judeful
Harghita, cod postal: -, telefon: 0266334235, posta electronici: office@primariatusnad.ro,
cod fiscal 4245941, reprezentatd legal prin domnul MOLNAR JOZSEF avand functia de
primar, in calitate de concedent, pe de o parte, pe de o parte

si

L2 seusediulin , judetul oo ,
telefon ... .ciivees , faX e , cod unic de inregistrare nr.
.......................... , Nr de TNregistrare: ........ccoeeeveeevevenernnn, CONLIBAN e,
deschis la Trezoreria .....oooveeeeeeveereeeeeereeereenans , reprezentatd prin ..........cecoveeeenireennan, -

administrator, in calitate de concesionar, pe de alta parte.

Partile convin dupd cum urmeaza in conformtiatea cu prevederile OUG 57/2019 privind Codul
Administrativ, a Hotarérii Consiliului Local cunr.......:

2. Obiectul contractului de concesiune

2.1. Obiectul contractului de concesiune este predarea de catre concedent si preluarea in scopul
exploatdrii de cditre concesionar a terenului cu destinatia agricold , proprietatea Comunei
Tugnad, situat in extravilanul/intravilanul comunei, suprafata totald concesionati 21.450 mp
conform CF nr. 52418,

2.2. Terenul concesionat va fi folosit de catre concesionar doar in scopul .............c........ -
conform ofertei depuse la licitafia din data de .........c....ooovevveiennnn

2.3. La incetarea contractului de concesiune, din orice cauza concesionarul este obligat si
restituie, in deplind proprietate, liber de orice sarcind, bunul concesionat .

2.4, Concesiunea se face in conditiile stabilite prin caietul de sarcini, anexat la prezentul
contract care este parte integrant3 din acesta.

2.5. Predarea-primirea terenului ce face obiectul concesiunii se va efectua in termen de 10 zile
de la Incheierea contractului, si va fi consemnata intr-un proces-verbal incheiat intre parti
care devine anexi la contract.

2.6. Contractul de concesiune incheiat in scris §i inregistrat la primaria pe raza cirora se afla
terenul constituie titlu executoriu pentru plata redeventei la termenele si in modalitatile
stabilite in contract.

2.7. Nivelul redeventei nu poate fi modificat de concesionar ca urmare a unor pierderi datorate
unor factori naturali ( calamitati, inundaii, seceti etc.).



2.8.Concesionarul are interdictia de a subconcesiona sau cesiona, total sau partial contractul de
concesiune.

3. Durata contractului de concesiune
3.1. Durata concesiunii este de 25 ani, incepand de la datade / /202 péndla ; - /20
3.2. Contractul de concesiune de bunuri proprietate privata poate fi prelungit prin acordul de
vointd al partilor, incheiat in formi scrisd, cu conditia ca durata insumata sa nu depageasci
49 de ani, in urma adoptarii unei Hotarari de Consiliu Judetean, in urma unei solicitari a
concesionarului cu minim 6 luni inainte de expirarea contractului de concesiune.

4. Redeventa
4.1.Nivelul redeventei este de __ . lei‘ha/an aga cum a fost specificat in oferta de preg pentru
suprafata de . ha concesionati , iar valoarea totald a redeventei este de __ lei/an si
se va pliti dupd cum urmeazi:
4.1.1. pentru contractele incheiate pana la 31 iulie, redeventa se pliteste in doua
trange, respectiv: 50% din cuantumul redeventei in termen de 60 de zile de la
data semndrii contractului iar diferenta de 50% péni la data de 30 septembrie .
4.1.2. pentru urmétorii ani ai concesiunii, redeventa se pliteste in doua transe,
respectiv: 50%din cuantumul redeventa pand la data de 31 martie iar diferenta
de 50% péna la data de 30 septembrie .
4.1.3. ipentru perioada cuprinsa intre 01 ianuarie a ultimului an al concesiunii si data
incetdrii contractului, redeventa, se plateste pina la data de 31 ianuarie a anului
respectiv.

5. Plata redeventei

5.1. Plata redeventei se face de citre concesionar in contul concedentului, la termenele si in
conditiile previzute la art.4 din prezentul contract, pe baza facturii emise de concedent.

5.2. Neplata redeventei in termen de 30 de zile de la implinirea termenului previzut la art. 4 din
contract, atrage dupd sine transmiterea de cétre concedent a unei somatii de plati, citre
concesionar .

5.3. Dacé in termen de 15 zile de la transmiterea somatiei de platd, concesionarul nu a efectuat
plata, atunci contractul de concesiune este reziliat de drept, fara interventia instantelor
Jjudecatoresti, prezenta clauza echivaland unui pact comisoriu de gradul IV, conform art.15
5 3 din Codul Civil i se procedeazi la revenirea terenurilor la dispozitia concedentului fara
nicio obligatie a acestuia fatd de concesionar.

6. Documentele contractului
6.1.Documentele contractului sunt:
6.1.1. Oferta de pret parte integranta din prezentul contract
6.1.2. Caietul de sarcini al licitatiei de concesionare
6.1.3. Procesul verbal de predare - primire a terenului concesionat
6.1.4. Dovada constituirii garantiei de buna executie

7. Drepturile si obligatiile pirtilor
7.1. Drepturile si obligatiile concedentului
7.1.1. Sa predea terenul concesionarului la termen §i in conditiile stabilite de prezentul
contract;
7.1.2. Sa 1l garanteze pe concesionar de evicliune totald sau parfiald, precum si de
viciile ascunse ale lucrului pe care concesioneazi;



7.1.3.

7.14.

7.1.6.

7.1.9.

7.1.10.

7.1.11.

Sé nu ia niciun fel de masuri in legétura cu exploatarea terenului concesionat, de
naturd sd-1 tulbure pe concesionar;

S& controleze oricand modul in care concesionarul exploateazi terenul
concesionat. Pe timpul controlului, proprietarul va fi insotit de concesionar sau
de un imputernicit al acestuia;

Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarului i in
prezenta reprezentantului acestuia, cu exceptia cazurilor cind concesionarul isi
dd acordul, in scris, cu privire la verificarea in absenfa sa sau cind aceasta are
rolul de a constata situatii de fapt reclamate, in scris, de concesionar.

In caz de tulburari ale tertilor in exploatarea normala a terenului, sd actioneze
impreund cu concesionarul, potrivit legii, pentru incetarea actelor de tulburare;
Sa primeasci, la incetarea contractului, terenul care a ficut obiectul acestuia.
Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara
contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national
sau judetean, notificand acest fapt concesionarul .

Concedentul nu are dreptul sd modifice in mod unilateral contractul de
concesiune, in afard de cazurile prevazute expres de lege si de prezentul contract.
Concedentul este obligat si notifice concesionarul la aparifia oriciror
imprejurdri de naturd s aduca atingere drepturilor sale.

Concedentul are dreptul ca pe parcursul deruldrii contractului, daca interesul
public, judetean sau national o impune, prin act aditional la prezentul contract,
sd reduc suprafata concesionati in conditiile art. |4

7.2. Drepturile si obligatiile concesionarului:

7.2.1.
7.2.2.
7.2.3.
7.2.4.
7.2.5.
7.2.6.
7.2.7.
7.2.8.
7.2.9.
7.2.10.
7.2.11.

7.2.12.

7.2.13.

Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe cheltuiala
sa, bunurile ce fac obiectul contractului de concesiune.

Sa primeasci terenul concesionat la termen §i in conditiile stabilite de prezentul
contract;

Sa foloseascd terenul pe care 1-a concesionat in scopul pentru care a fost
concesionat, dupd cum s-a prezentat in oferta depusa la licitatia in conditiile
stabilite prin contract;

S3 nu degradeze terenul concesionat;

Sa nu schimbe categoria de folosintd a terenului concesionat fara acordul scris
al concedentului ;

Sé plateascd redeventa la termenul §i in conditiile prevazute la art.4;

S ceard acordul concedentului pentru efectuarea eventualelor investitii pe teren;
Sd suporte taxele de incheiere, inregistrare si publicitate a contractului de
concesiune ;

S& comunice concedentului si sa solicite acestuia sa intervina in cazurile in care
este tulburat de terfi in exploatarea terenului concesionat ;

La incetarea contractului, are obligatia de a restitui terenul concesionat in starea
in care a primit de la concedent;

Sa plateascd impozitele datorate pe veniturile realizate din exploatarea terenului
concesionat;

S4 depund in termen de 5 zile lucritoare la primaria in a cirei razi teritoriala se
aflad bunurile concesionate, un exemplar a prezentului contract de concesiune,
pentru a fi inregistrat in registrul special tinut de secretarul consiliului local si si
comunice concedentului o copie inregistrata a contractului de concesiune.
Concesionarul este obligat si asigure exploatarea eficientd, in regim de
continuitate $i de permanent3, a bunurilor care fac obiectul concesiunii, potrivit
obiectivelor stabilite de citre concedent si ofertei depuse la licitatia .



7.2.14. Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de protectia mediului.

7.2.15. La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen sau din alte
cauze previzute in prezentul contract, concesionarul este obligat sa restituie
proprietarului, pe baza de proces-verbal de predare-primire, in deplina
proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini.

7.2.16. Concesionarul, n situatia in care doreste construirea unor obiective cu caracter
provizoriu, este obligat si obtina autorizatie de construire, conform Legii
nr.50/1991, care sé contin obligatoriu avizul favorabil al concedentului .

7.2.17. In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta sau posibilitatea existentei
unei cauze de naturi si conduca la imposibilitatea de exploatare a terenului, va
notifica deindaté dar nu mai térziu de 15 zile de la data constatirii acest fapt
concedentului , in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea
continuitdtii exploatirii terenului.

7.2.18. Concesionarul este obligat sd nu deterioreze sau distruga constructiile sau
amenajérile aflate pe terenul concesionat, respectiv: drumuri, canale de
aductiune, canale de desecare, precum $i s execute, ori de céte ori este
necesar, reparatii la aceste bunuri, pe cheltuiala proprie, in vederea bunei
functiondri a acestora.

7.2.19. S& indeplineasci cu buni credinti, toate obligatiile contractuale ce ii revin,
inclusive cele rezultate din caietul de sarcini.

7.3. (1) Predarea - preluarea terenurilor care fac obiectul acestui contract se va face pe bazi de
proces-verbal incheiat intre pérti, in prezenta unui reprezentant al primariei pe raza cireia
se afla terenul concesionat.

(2) Concesionaru] va fi ingtiintat de cétre concedent de data semnarii procesului verbal cu
7 zile inainte de data stabilita.

(3) In cazul in care dupd semnarea contractului de concesiune, concesionarul sau un
reprezentantul al acestuia nu se prezinta sau refuzi sa semneze procesul verbal de predare-
preluare a terenurilor, contractul se considera reziliat de drept in termen de 5 zile de la data
primirii notificirii transmise de concedent in acest sens. Concesionarul fiind obligat s3
plateascd cu titlu de daune interese in cuantum de 10% din valoarea garantiei prevazute la
art.8.1.

(4) In caz de neprezentare a concesionarului sau reprezentantul imputernicit al acestuia, la
procesul de predare preluare a terenurilor datorita rezilierii contractului, procesul verbal va
fi semnat in lipsa, bunurile trecidnd in administrarea Consiliului Local, libere de orice
sarcini, procesul verbal fiind opozabil concesionarului .

(5) In mod similar se procedeaza si in cazul refuzirii semnarii procesului verbal de catre
concesionar sau reprezentantul imputernicit al acestuia.

(6) Procesul verbal se intocmeste in 3 (trei) exemplare si se transmite concesionarului si
primériei unde este inregistrat contractual de concesiune in termen de 5 zile de la semnarea
acestula.

8. Garantii
8.1. In termen de 30 de zile lucritoare de la data incheierii contractului de concesiune |,
concesionarul va depune cu titlu de garantie, suma de lei, reprezentind o cota

procentuald de 50% din suma datoratd concedentului cu titiu de redeventa aferentd unui an
calendaristic de concesiune, pentru prelevarea majorarilor de intirziere si sumelor datorate
concedentului de citre concesionar, in baza contractului de concesiune.

8.2. (1) Neplata garantiei termen de 5 de zile lucratoare de la implinirea termenului prevazut la
art. 8.1, atrage dupd sine transmiterea de citre concedent a unei somatii de plata, citre
concesionar.



(2) Daca in termen de 15 zile lucritoare de la transmiterea somatiei de plati, concesionarul
nu a efectuat plata, atunci contractul de concesiune este reziliat de drept, fara interventia
instanfelor judecitoresti, prezenta clauza echivaland unui pact comisoriu de gradul 1V,
conform art.1553 din Codul Civil §i se procedeaza la revenirea terenurilor la dispozitia
concedentului fara nicio obhgane a acestuia fatd de concesionar.

(3 in conditiile art.8.1 si 8.2 alin. (1 )-(2), concesionarul este obligat sa plateasca cu titlu
de daune interese o sumi reprezentand 10% din valoarea garantiei care era obligat si o
constituie in favoarea concedentului.

8.3. Garantia se returneazi la cererea scrisi a concesionarului, in termen de 7 zile de la
incetarea contractului de concesiune, daci aceasta nu a fost utilizata de citre concedent,
pentru prelevarea penalitétilor de intarziere si sumelor datorate concedentului de catre
concesionar, in baza contractului de concesiune.

9. fincetarea contractului de concesiune
9.1.Prezentul contract de concesiune inceteazi prin :

9.1.1.

9.1.2.

9.1.3.

9.14.

9.1.5.

ingelegerea partilor, prin hotirdre a Consiliului Local pentru motive intemeiate
verificate si acceptate de concedent, sub conditia achitdrii de citre concesionar,
a redeventei si a altor obligatii izvorite din contract.

La expirarea duratei stabilite in contract, pentru ultimul an al contractului de
concesiune acesta va inceta prin ajungerea la termen.

in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala
de citre concedent, cu plata unei despdgubiri juste si prealabile in sarcina
acestuia, in caz de dezacord fiind competenta instanta de judecata;

in cazul lmp031b' ilitatii obiective a concesionarului de a exploata terenul
conesionat prin renuntare, fird plata unei despdpgubiri; Renuntarea la
concesionarea bunului din partea concesionarului, fara plata unei despagubiri, la
deteriorarea, dintr-o cauzi de for{d majora, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitdti obiective a concesionarului de a exploata terenul (imposibilitate
doveditd cu acte de catre concesionar acceptatd de concedent; in acest caz
concesionar va notifica concedentul, in termen de 10 zile de la constatarea
situatiei intervenite, despre imposibilitatea obiectiva de realizare a activitatii.
Imposibilitatea obiectivi de a exploata bunul poate fi invocatd in cazul
falimentului sau al dizolvirii societatii concesionare.

Prin decesul concesionarului sau dizolvarea, lichidarea ori falimentul persoanei
juridice respective,

9.2.Rezilierea contractului intervine :

9.2.1.

9.2.2.

9.2.3.

9.2.4.

in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin
rezilierea unilaterala de citre concedent, cu plata redeventei datorata pentru anul
calendaristic respectiv in care are loc rezilierea contractului si a eventualelor
penalitifi de intarziere aferente in sarcina concesionarului cu o notificare
Prealabilé de 15 zile;

In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin rezilierea
unilaterald de cétre concesionar, cu plata de despégubiri Tn sarcina concedentului
cu o notificare prealablla de 15 zile;

in cazul in care concesionar nu exploateazi terenul in scopul in care a fost
concesionat cu obligatia pentru concesionarul de a plati redevente pentru anul
calendaristic respectiv in care are loc rezilierea contractului.

Neplata redeventei atrage dupa sine transmiterea de catre concedent a unci
somatii de platd, cétre concesionar. Daca in termen de 15 zile de la transmiterea
somatiei de platd, concesionar nu a efectuat plata, atunci contractul de



concesiune este reziliat de drept , rard interventia instantelor judecatoresti,
prezenta clauzi echivalénd unui pact comisoriu de gradul 1V, conform art.1553
din Codul Civil si se procedeazi la revenirea terenurilor la dispozitia
concedentului fard nicio obligatie a acestuia fata de concesionar.

10. Clauze contractuale referitoare la obligatiile de mediu
10.1. Concesionarul trebuie si exploateze terenul in conformitate cu normele de mediu impuse
de legislatia in vigoare, acesta fiind singurul responsabil pentru orice dauna produsa tertilor
sau pentru nerespectarea normelor in aceasti materie.

11. Raspunderea contractuali

11.1. Nerespectarea de citre pértile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract
de concesiune atrage rispunderea contractuala a parii in culpa.

11.2. Pentru nerespectarea obligatiei impusa de art.5 din prezentul contract, concesionarul va
plati penalizdri de intérziere, de la scadenta pana in momentul platii, in cuantum de 0,15 %
pentru fiecare zi de intirziere.

11.3. Nerespectarea prevederilor contractuale in mod culpabil, di dreptul concedentului, Tn
conditiile art. 1553 alin (2) partea finala din Codul Civil , si rezilieze de drept contractul,
fara altd formalitate §i fara interventia instantelor de, judecata.

12. Litigii

12.1. Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de
concesiune se realizeaza potrivit prevederilor Codului Civil .

12.2. Concedentul si concesionarul vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale
amiabild, prin negociere, orice neinfelegere sau disputa care se poate ivi intre ei in cadrul
sau in legatura cu indeplinirea contractului.

12.3.  Daca, dupi 30 de zile de la inceperea acestor negocieri, concedentul si concesionarul
nu reugesc sd rezolve in mod amiabil o divergentd contractuala, fiecare poate solicita ca
disputa sd se solutioneze de citre instantele judecatoresti competente de la domiciliul
concedentului, potrivit dreptului comun.

13. Prevederi privind protectia datelor cu caracter personal

13.1. in scopul executarii Contractului, fiecare Parte trebuie si prelucreze date cu caracter
personal privind angajatii si/sau reprezentantii celeilalte Parti;

13.2. Partile au Juat cunostinta ca, la data de 25 mai 2018, Regulamentul nr. 679 din 27
aprilie 2016 al Parlamentului European si al Consiliului Uniunii Europene privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si
privind libera circulatie a acestor date $i de abrogare a Directivei 95/46/CE (cunoscut sub
denumirea Regulamentul General privind Protectia Datelor) (Regulamentul) a intrat in
vigoare, si fac toate eforturile rezonabile pentru a se asigura ci se conformeaza cu
prevederile Regulamentului;

13.3. Atunci cind prelucreazi date cu caracter personal in legatura cu prezentul contract,
fiecare Parte se obliga sa se conformeze cu legislatia aplicabila privind protectia datelor cu
caracter personal, incluzénd, dar fira a se limita la, prevederile Regulamentului, legislatia
de punere in aplicare si deciziile pe care autoritatea de supraveghere din Romania
(ANSPDCP) le poate emite din ¢ind in cind in legiturd cu acestea.

13.4. Fiecare Parte va divulga celeilalte Parti date cu caracter personal privind angajatii sau
reprezentantii si responsabili cu executarea prezentului contract. Aceste date vor consta
in: datele de identificare, pozitie, angajator, numdr de telefon, adresa de email a
angajatilor/reprezentantilor legali.



13.5. Pentru evitarea oricérui dubiu, Partile iau cunostinta si convin ca fiecare Parte sd
determine, in mod independent, scopul/scopurile si mijloacele de prelucrare a datelor cu
caracter personal in legatura cu acest contract. Mai precis, Partile convin prin prezenta si
confirmi ci nu o si actioneze ca operatori asociati sau si fie intr-o relatie de tip operator-
persoand imputernicitd de operator, fiecare Parte actiondnd ca un operator de date
independent pentru propria prelucrare a datelor in legitura cu prezentul contract, si
niciuna dintre Par{i nu accepta vreo raspundere pentru o incélcare de citre cealaltd Parte a
legislatiei aplicabile.

13.6. in cazul in care apar circumstante in care oricare dintre Parti actioneazi ca o persoana
imputernicitd a celeilalte Pérti, sau ca un operator asociat impreuni cu cealalta Parte in
legdturd cu acest contract, Partile se obligd si incheie un acord cu caracter obligatoriu in
conformitate cu prevederile din articolele 28 5i 26 din Regulament, precum si cu alte
prevederi legale relevante.

14. Limba care guverneazi contractul
14.1. Limba care guverneaza contractul este limba roméana.

15. Comunicéri
15.1. Orice comunicare intre péarti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie si
fie transmisa in scris.
15.2. Orice document scris trebuie inregistrat atat in momentul transmiterii cit si in momentul
primirii.
15.3. Comunicarile intre parti se pot face si prin telefon, fax sau e-mail cu conditia confirmarii
in scris a primirii comunicarii.

16. Legea aplicabili contractului
Contractul va fi interpretat conform legilor din Roménia.

Partile au inteles sa incheie azi .............. prezentul contract in doua exemplare, cate unul
pentru fiecare parte.

CONCEDENT CONCESIONAR



ROMANIA Aprobat
JUDETUL HARGHITA Primar
COMUNA TUSNAD MOLNAR JOZSEF

Locatitatea Tusnad, Principala,

Nr. 176, Judetul Harghita

Telefon 0266-334.235

E-mail: office@primariatusnad.ro
Nr. inregistrare ......cccccevveene....

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

Privind concesionarea prin Licitatie a unei suprafete de 21.450 mp teren situat in jud.

= 5 b e

S n

Harghita, UAT Tusnad, Loc. Tusnad Nou

Opis
Informatii generale
Instructiuni privid organizarea §i desfisurarea procedurii de conceionare
Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;
Informatii detaliate §i complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru
stabilirea ofertei cigtigitoare, precum si ponderea lor;
Instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac;
Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.
Modele de formulare

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

1. Informatii generale

1.1. Denumirea - COMUNA TUSNAD

1.2. Codul fiscal - 4245941

1.3. Adresa - Localitatea Tusnad, str. Principala, Nr. 176, Judetul Harghita, Tard Romania
1.4. Cont garantii - ROS5TREZ351500610X007110 deschis la Trezoreria Miercurea-Ciuc
1.5. Numdr de telefon - 0266-334.235

1.6. Adresa de e-mail - office@primariatusnad.ro

1.7. Persoana de contact — Molndr Jozsef — primar

2. Instructiuni privid organizarea si desfisurarea procedurii de conceionare

Forma de concesionare — LICITATIE cu oferte in plic sigilat.
Cadrul legislativ de referinta:

L.

OUG 57/2019 — privind Condul administrativ
Hotararea Consiliului Local
Orice alte acte normative relative la obiectul documentatiei de atribuire.

Concedentul va respinge ofertele depuse de ofertantii care la data prezentei licitatia
sunt fin litigiu cu Comuna Tusnad cu privire la contractele de
concesiune/arenda/chirie incheiate cu Comuna Tusnad sau care au restante de plata
aferente contractelor de concesiune/arendé/chirie incheiate cu Comuna Tusnad.

Restrictia se aplicd si societdtilorcomerciale care fac parte din acelasi grup de firme
(consortiu, holding, concern), cu ofertantul care inregistrazi litigii cu Comuna
Tusnad cu privire la contractele de concesiune/arenda/chirie sau care au restante de
plata aferente contractelor de concesiune/arenda/chirie incheiate cu Comuna Tusnad.



10.

11.

12,

Procedura de licitatie se va desfasura daci au fost depuse cel putin 2 oferte valabile.

In caz contrar concedentu! avand obligatia sa anuleze procedura si sa organizeze o

noua licitatie in aceleasi conditii in termen de 10 zile de la publicarea unui nou anunt.

in cazul organizarii unei noi licitatii , procedura este valabila in sitvatia in care a fost

depusi cel putin o oferti valabili. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri

de licitatie nu se depune nicio ofertd valabila, concedentul anuleaza procedura de

licitatie. Pentru cea de-a doua licitatie va fi péstratd documentatia de atribuire

aprobata pentru prima licitatie.

Termen de raspuns la solicitari de clarificéri-5 zile lucritoare de la primirea acestora.

in cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp uvtil, punind astfel

concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut, acesta din urma are

totugi obligatia de a rispunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada

necesard pentru elaborarea §i transmiterea raspunsului face posibila primirea

acestuia de cétre persoanele interesate inainte de data limita de depunere a ofertelor.

Dupa primirea ofertelor, in perioada anuntati si inscrierea lor in ordinea primirii in

registrul de intrare a documentelor la Comuna Tugnad, plicurile inchise si sigilate

vor fi predate comisiei de evaluare, constituitd prin Dispozitia primarului, la data si

ora fixata pentru deschiderea lor prevazuti in anuntul publicitar.

Sedinta de deschidere a ofertelor este publlca

In deschiderea §edm;e1 Presedmtele comisiei de licitafie anunta:

a. Componenta comisiei de licitatie;

b. Suprafata de teren ce se concesioneaza,

c. Nivelul de pornire al redevenfei minime obligatorii;

d. Denumirea si numirul de ordine al ofertantilor -s tabilit in functie de data si ora

depunerii documentelor in vederea participarii la licitatie.

€. Modul de desfasurare a sedintei de licitatie, asigurdndu-se ca fiecare ofertant a

inteles aceasta procedur si raspunde la eventualele intrebari puse de ofertanti.

f. Presedintele comisiei va aduce la cunostin{a ofertantilor neacceptarea de obiectii,

sugestii sau derogdri de la procedura din partea ofertannlor

fn cadrul sedintei de deschidere nu este permisé respingerea nici unei oferte, cu

exceptia celor care se incadreaza intr-una dintre urmatoarele situatii:

a) au fost depuse dupi data si ora-limita de depunere sau la o altd adresi decit cele
stabilite in anunful pulicitar

b) nu sunt insotite de garantia de participare, in cuantumul si forma stabilita.

Deschiderea ofertelor va avea loc la data §i ora mentionate in anunful de licitatie, in

prezenta ofertantilor sau a persoanelor care reprezinta ofertantii la licitatie, in baza

imputernicirii acordate de acestia, comisia de licitatie procedeaza la identificarea

ofertantilor si la deschiderea plicurilor extericare confindnd documentele de
participare ale ofertantilor prezeni.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimina ofertele care nu
confin totalitatea documentelor si datelor cerute in "Instructiunile privind modul de
claborare §i prezentare a ofertelor” si intocmeste un proces-verbal, in care se
mentioneazi rezultatul deschiderii plicurilor respective.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita
clarificari §i dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu ceringele solicitate.

Solicitarea de clarificari este propusi de citre comisia de evaluare si se transmite de
catre concedent ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.



13.

14.

17.

Ofertantii trebuie si rispunda la solicitarea concedentului in termen de 3 zile
lucritoare de la primirea acesteia.

Concedentul nu are dreptul ca prin clarificirile ori completirile solicitate sa
determine aparifia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupd semnarea
procesului verbal de catre tofi membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti, si
numai daca exista cel putin 2 oferte valabile pentru fiecare lot.

in baza procesului - verbal in care se mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate i motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de atribuire, comisia de evalvare intocmeste, in termen de 2 zile
lucratoare, un raport pe care il transmite Primarului Comunei Tusnad care cuprinde:
a. descrierea procedurii de concesionare i operatiunile de evaluare,

b. elementele esentiale ale ofertelor depuse si motivele alegerii ofertantului
castigator sau, in cazul in care nu a fost desemnat castigitor nici un ofertant, cauzele
respingerii.

Dupa primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul, in termen de 3 zile
lucritoare informeaz3, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii care au participat
la procedura de licitatie si ale caror oferte au fost excluse, indicdnd motivele
excluderii.

Concedentul poate sa incheie contractul de concesiune de bunuri proprietate privata
sau publicd numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile de la data realizérii
comunicarii.



d)
¢)

8)
h)

D

3. Instructiuni privind modul de elaborare §i prezentare a ofertelor

Ofertele vor fi redactate in limba roména.

Persoanele fizice sau juridice in calitate de concesionar care au litigii cu autoritatea
publici, sau care au debite neconorate, generate de neexecutarea unor obligatii
contractuale citre Comuna Tugnad, nu au dreptul de a participa la sedintele de licitatie.
Ofertantul va prezenta un exemplar al ofertei si al documentelor care o insotesc in
original , introduse Tn plicuri marcate care va fi inregistrat, in ordinea primirii ,
precizindu-se data §i ora.

Pe acest plic se va marca - Oferta pentru licitatie concesionarea a unei suprafete de
21.450 mp teren situat in jud. Harghita, UAT Tugnad, Loc. Tusnad Nou

Denumirea si adresa autoritiijii concedente.

Denumirea si adresa concesionarului.

Alte Tnscrisuri atrag descalificarea ofertantilor

In acest plic sunt introduse cele dou plicuri cu documentele de calificare si ofertei de
preg.

Pe plicul exterior vafi atagata dovada achitarii garantiei de participare la licitatie care
este egald cu 2% din suma datorata concedentului, cu titlu de redeventd minima (de la
care se porneste licitatia).

Plicurile interiocare sigilate care cuprind formularul de oferta vor fi introduse n plicul
exterior.

DOCUMENTE DE CALIFICARE:

D
2)

9

ACT CONSTITUTIV (statut, contract societate, etc., dupa caz), copie conform cu
originalul - pentru persoanele juridice

CERTIFICAT DE INREGISTRARE - CUI - conform cu originalul (pentru persoancle
juridice)

COPIE DUPA ACTUL DE IDENTITATE -pentru persoanele fizice

DECLARATIE DE PARTICIPARE

DECLARA TIE DE ELIGIBILITATE

DECLARATIE privind neincadrarea in prevederile Articolul 321 referitor la Reguli
privind conflictul de interese din QUG 57/2019

IMPUTERNICIRE (daci este cazul)

DECLARATIE privind respectarea legislatiei privind conditiile de mediu, social si cu
privire la relatiile de munca pe toat durata de indeplinire a contractului de concesiune
bunuri proprietate privata.

CERTIFICAT CONSTATATOR, valabil emis de Oficiul Registrului Comertului
competent, privind activitatea ofertantului

10) CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA cu privire la achitarii obligatiilor de plata

exigibile a impozitelor si taxelor locale

1 1) CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA cu privire la achitarii obligatiilor de plata

exigibile a impozitelor si taxelor citre bugetul general consolidat al statului

12) INFORMATII GENERALE ofertant

13) ACORD DE ASOCIERE (daci este cazul)

Nota: In cazul asocierii documentele de calificare se vor prezenta pentru tofii membrii
asocierii

PLICUL INTERIOR:

Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, sediul social al
acestuia
FORMULARUL DE OFERTA semnat de ofertant



4. Informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru
stabilirea ofertei castigitoare, precum si ponderea lor

Criteriile de atribuire au fost stabilite conform prevederilor art.318 din OUG.57/2019 privind
Codul Administrativ i sunt urmétoarele :
Factorul de evaluare cu nr. 1 - Nivelul redeventei -40%-40 p
Algoritm de calcul: Punctajul pentru factorul de evaluare "Nivelul redeventei" se acorda astfel
a) pentru cea mai mare dintre redevente se acorda punctajul maxim alocat factorului de evaluare
respectiv 40 puncte;
b) pentru alti redeventd decat cea previazuta la litera a, se acorda punctajul pentru redeventa "n"
astfel: 40 x redeventa ,,n"/redeven{a cea mai mare
Factorul de evaluare cu nr. 2 - Capacitatea economico-financiari a ofertantilor 30% - 30p
Cea mai mare media a cifrei de afaceri din bilanturile contabile aferente anilor ; 2022; 2023;
2024 - 30 puncte
Algoritm de calcul: Punctajul pentru factorul de evaluare " Capacitatea economico-financiara a
ofertantilor ", se acorda astfel:
a) pentru o medie a cifrei de afaceri aferenta anilor; 2022 ; 2023; 2024 mai mare sau egala
cu Val redeventd minima /an x 10 se acorda 30p
b) pentru o medie a cifrei de afaceri aferenti anilor; 2022 ; 2023; 2024 mai mica decét Val
redeventd minima/ an x 10 dar mai mare sau egala cu Val redeven{d minima / x 7 se
acorda 20p
¢) pentru o medie a cifrei de afaceri aferenta anilor; 2022; 2023; 2024 mai mica decat
Val redeventd/an x 7 dar mai mare sau egala cu Val redeventa minima /an x 5 se acorda
-10 puncte
d) pentru o medie a cifrei de afaceri aferenta anilor; 2022 ; 2023; 2024, mai mica de Val
redeventd miniméd/an x 5 se acorda Sp
Nota: Pentru acest factor ofertantii vor prezenta un tabel centralizator cu valoarea cifrei de
afaceri aferentd anilor; insotit de bilanfurile contabile aferente anilor ; 2022 ; 2023; 2024,
semnate conform prevederilor legale
Vuloarea redeventd minimd reprezintd valoarea minimi a redeventei de la care porneste
licitatia.
Factorul de evaluare cu nr. 3 - Protectia mediului inconjuritor 30% - 30p
Fiecare ofertant are obligatia prezentarii unui ,,Program de protectia mediului inconjurator™
pentru 30 puncte.
TOTAL PUNCTE - 100 P
Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei oferte, {indnd seama de ponderile prevazute .
Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor
de atribuire.
In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora
se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire F2. Capacitatea
economico-financiara a ofertantilor , iar in cazul egalititii in continuare, departajarea se va face
in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire F.3. Protectia mediului Inconjurator.
Daci egalitatea se mentine §i dupa acest factor se va solicita ofertantii clasati pe primul loc o
noud valoare a redeventei in plic inchis.



5. Instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac

Concesionarul si concedentul vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila
orice neingelegere sau dispute care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legétura cu indeplinirea
contractului.

Daci dupa 30 zile de la inceperea acestor tratative neoficiale, concedentul §i concesionarul nu
reusesc sd rezolve in mod amiabil o divergenta contractuala, solugionarea litigiilor aparute in
legéaturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea gi incetarea contractului de
concesiune de bunuri proprietate privati, precum si a celor privind acordarea de despagubiri
se realizeaza potrivit Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificirile
ulterioare. Actiunea in justifie se introduce la secfia contencios administrativ in a cirui
jurisdictie se afla sediul concedentului.

Instan{a competents in solutionarea litigiilor aparute: Tribunalul Harghita.

6. Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii

Informatii generale

(1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd trebuie si contind partea
reglementard, care cuprinde clauzele prevazute in caietul de sarcini si clauzele convenite de
pértile contractante, in completarea celor din caietul de sarcini, fard a contraveni obiectivelor
concesiunii previzute in caietul de sarcini.

(2) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publici va cuprinde drepturile $i obligatiile
concesionarului §i ale concedentului.

(3) Raporturile contractuale dintre concedent §i concesionar se bazeazd pe principiul
echilibrului financiar al concesiunii intre drepturile care i sunt acordate concesionarului §i
obligatiile care i sunt impuse.

(4) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica va cuprinde si clauze contractuale
referitoare la impdrtirea responsabilititilor de mediu intre concedent i concesionar.

(5) in contractul de concesiune de bunuri proprietate public trebuie precizate in mod distinct
categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii, respectiv:  a)
bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului la
incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publici. Sunt bunuri de retur bunurile
care au facut obiectul concesiunii, precum si cele care au rezultat in urma investitiilor impuse
prin caietul de sarcini;  b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune de
bunuri proprietate publicd rimén in proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile
care au apartinut concesionarului i au fost utilizate de catre acesta pe durata concesiunii.

{(6) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica va fi incheiat in limba roméana, in
doud exemplare, cdte unul pentru fiecare parte.

(7) In cazul in care concesionarul este de o alta nationalitate sau cetatenie decat cea romana si
daca pirtile considerd necesar, contractul de concesiune de bunuri proprietate publica sc va
putea incheia in patru exemplare, doud In limba roméni si doud intr-o altd limba aleasa de
acestea.

(8) in situagia previzuta la alin. (7) fiecare parte va avea céte un exemplar in limba romana si
un exemplar in limba striind in care a fost redactat contractul.

(9} in caz de litigiu, exemplarele in limba roména ale contractului prevaleaza.

Drepturile si obligatiile concesionarului



(1) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate public, concesionarul
dobindegte dreptul de a exploata, pe riscul si pe rispunderea sa, bunurile proprietate publici ce
fac obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent.

{2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele bunurilor
ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti prin contractul
de concesiune de bunuri proprietate publica.

(3) Concesionarul isi executd obligatiile potrivit termenilor i conditiilor previzute in contractul
de concesiune de bunuri proprietate publica i in acord cu prevederile legale specifice bunului
concesionat.

(4) Concesionarul nu va fi obligat sa suporte cresterea sarcinilor legate de executia obligatiilor
sale, in cazul in care aceasti cregtere rezultd in urma:  a) unei masuri dispuse de o autoritate
publicd; b) unui caz de fortd majora sau unui caz fortuit.

(5) Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate
publica.

(6) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, concesionarul are
obligatia si asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate si permanenta, a bunurilor
proprietate publica care fac obiectul concesiunii.

(7) Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii
contractului de concesiune de bunuri proprietate publica si depuni, cu titlu de garantie, o suma
fixa reprezenténd o coti-parte din suma obligaiei de plata citre concedent, stabilitad de acesta
si datorat3 pentru primul an de exploatare.

(8) Din aceastd sumé sunt refinute, dacid este cazul, penalitifile si alte sume datorate
concedentului de cdtre concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica.

(9) Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra cirora se va institui
garantie reald mobiliar3, cu acordul concedentului.

(10) Concesionarul este obligat sd pliteascd redeventa la valoarea si in modul stabilit in
contractul de concesiune de bunuri proprietate publica.

(11) La incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publici, concesionarul este
obligat sé restituie, pe baza de proces-verbal, in deplina proprietate, liber de orice sarcina. bunul
concesionat.

(12) n conditiile incetarii contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd din alte
cauze decét prin ajungere la termen, fortd majora sau caz fortuit, concesionarul este obligat sa
asigure continuitatea exploatérii bunului proprietate publica, in conditiile stipulate in contract,
pani la preluarea acestora de citre concedent.

(13) In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de naturd si conduci la imposibilitatea exploatarii bunului, va notifica de indata
acest fapt concedentului, in vederea luarii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii
exploatirii bunului.

Drepturile si obligatiile concedentului

(1) Concedentul are dreptul si verifice in perioada derulirii contractului de concesiune de
bunuri proprietate publicd modul in care sunt respectate clauzele acestuia de citre concesionar.
(2) Verificarea previzutd la alin. (1} se efectueazd numai cu notificarea prealabili a
concesionarului si in conditiile stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate
publica.

(3) Concedentul este obligat si nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate
din contractul de concesiune de bunuri proprietate publici.

(4) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de natura
sd aduca atingere drepturilor acestuia.



(5) Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesiune de bunuri
proprietate public, in afara de cazurile previzute de lege.

(6) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de concesiune de
bunuri proprietate publica, cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale
legate de interesul national sau local, dupa caz.

(7) Concesionarul este obligat si continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de
concedent, firi a putea solicita incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica.

(8) In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica 1i aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul si primeasca fara intirziere o justa
despagubire.

(9) In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta
va fi stabiliti de cétre instanta judecitoreasca competenta. Dezacordul nu exclude indeplinirea
obligatiilor contractuale de ciitre concesionar.
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Formular nr. 1 Declaratie de participare

DECLARATIE DE PARTICIPARE
pentru procedura de licitatie in vederea Concesiondrii unui teren de 21.450 mp teren situat in
jud. Harghita, UAT Tusnad, Loc. Tusnad Nou

Catre,
Comuna Tugnad,

Urmare a anuntului publicatin .............................. yindatade ...
Prin prezenta,

NOL oo

(denumirea ofertantului)

Ne manifestim intentia fermd de participare la licitatia publicdi pentru
procedura de licitatie in vederea Concesiondirii unui teren de 21.450 mp teren situat in
jud. Harghita, UAT Tusnad, Loc. Tugnad Nou.

Am luat la cunostintd de conditille de participare la licitatie, conditiile
respingerii candidaturii, conditiile de pierdere a garantiei de participare la licitatie,
prevézute in documentatia de atribuire i ne asumam responsabilitatea pierderii
lor in conditiile stabilite.

Oferta noastrd este valabildi 90 de zile de la data deschiderii sedintei publice
de prezentare a ofertelor.

La locul, data §i ora indicatdi de dumneavoastrd pentru deschiderea sedintei
publice de prezentare a ofertelor, din partea noastrd va participa un reprezentant
autorizat si semneze actele incheiate cu aceasti ocazie.

Nume:
Semnatura:
Data:




Formular nr. 2 Declaratie de eligibilitate

Ofertant
{denumire/numele)
DECLARATIE DE ELIGIBILITATE
Subsemnatul/a e , avand functia
A€ e e s , in calitate de reprezentant al Ofertantului

....................................................... cu sediul n
Declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals In acte
publice, c& nu ne aflam in nici una dintre urmditoarele  situatii:
a} NU sunt declarat, conform legii in stare de incapacitate de platd;
b) plitile/conturile  NU imi sunt blocate conform wunei hotdrari judecétoresti;
¢} NU mid fac vinovat de declaratii inexacte, cu rea-credinti, cu privire
la informatiile solicitate de Concedent, in vederea selectrii
Concesionarului;

d) NU am incdlcat in mod grav, cu rea-credintd, prevederile unui alt
contract de concesiune bunuri proprietate publica.

Nume:
Semnétura:
Data:




Formular nr. 3 DECLARATIE privind neincadrarea in prevederile Articolul 321
referitor la Reguli privind conflictul de interese din QUG 57/2019

Ofertant
(denumire/numele)
DECLARATIE
privind neincadrarea in prevederile
Articolul 321 referitor la Reguli privind conflictul de interese
din OUG 57/2019
1. Subsemnatulfa e \ reprezentant
legal/imputernicit Al e e e e e e

(denumirea/numele si sediul/adresa operatorului economic)

in calitate de ofertant la procedura de atribuire a contractului de Concesionarea
unei suprafete de ha teren cu destinatia agricold situatd in
exiravilanul comunei , declar pe proprie rdspundere sub
sanctiunea excluderii de la procedura de atribuire si sub sanctiunile aplicate faptei
de fals in acte publice, cd nu ma aflu in situatii potential generatoare de conflict
de interese sau orice situatii care ar putea duce la aparitia unui conflict de interese
in sensul art, 321 din QUG 57/2019, cum ar fi urmétoarele:

|. Participarea directd in procesul de verificare/evaluare a ofertelor.

2. Participarea in procesul de verificare/evaluare a ofertelor a urmatoarelor persoane:
a) sot/sotie, ruda sau afin péand la gradul al ll-lea inclusiv inclusiv cu ofertantul;
b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al [I-lea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al ofertantului;
c) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al
ofertantului sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de
conducere ori de supervizare al ofertantului;
d) membri in cadrul consiliului de administratie/organul de conducere sau de
supervizare al ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt
sof/sotie, rudd sau afin pana la gradul al ll-lea inclusiv ori care se afld in relati
comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul Concedentulut.

3. Nominalizarea pentru executarea contractului persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin
pand la gradul al Il-lea inclusiv ori care se afla in relatii comerciale cu persoane cu
functii de decizie in cadrul Concedentului.

4. Implicarea in elaborarea documentatiei de atribuire de natura a defavoriza concurenta.

In sensul celor de mai sus, am depus Certificat constatator eliberat de Ministerul Justitiei -
Oficiul Registrului Comertului (sau echivalent in cazul persoanelor juridice striaine) sau extras
din Registrul actionarilor, certificate de administrator, in cazul societatilor pe actiuni, din care
s rezulte ci nu avem actionari persoane care sunt s0{/sofie, rudd sau afin pdna la gradul al
patrulea inclusiv sau care se afli in relatii comerciale cu persoanele mentionate mai sus.

Nume:
Semndtura:
Data:




Anexa la formularul nr. 3 — Persoane cu functii de decizie

PERSOANE CU FUNCTII DE DECIZIE

COMUNA TUSNAD

Nr, Crt. | Nume Prenume Functia

I. Molnar Jozsef Primar

2. Pall-Vitos Csaba Viceprimar

3. Kovacs Maria Zenobia Secretar General

4. Gyo6rgy Anna Consilier

5. Eltes Béla Karoly Referent superior

6. | Bors Eva Inspector

7. Balo Izabella Consilier

8. Molnir Bedta Inspector

9, Cozianu-Bacs Adél Consultant

10. | Nagy Elaod Consilier local

11. | Korodi Erzsébet Consilier local

12. | Molnar Miklés Consilier local

13. | Nedelka Istvan-Csaba Consilier local

14. | Keresztes Kalman Consilier local

15. | Darvas Zoltan Consilier local

16. | Ravasz Arnold Consilier local

17. | Szbcs Lehel Consilier local

18. | Kocsis- Ferencz Hunor Consilier local

19. | Molnar Annamadria Consilier local




Formular nr. 4 Formular de oferta
OFERTANTUL

(denumirea/numele)

FORMULAR DE OFERTA
Ciitre:
COMUNA TUSNAD

Examinind documentatia, , ne oferim ca, in
(numele ofertantului)
conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia de atribuire, sa
concesionam la pretul de :
1. lei/an
(cifre si litere)

Ne angajdm sa mentinem aceasta ofertd valabild pentru o duratd de 50 (nouizeci) zile, de la
data depunerii ofertei §i ea va riméane obligatorie pentru noi §i poate fi acceptata oriciand
inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

Pana la incheierea §i semnarea contractului de concesiune aceastd ofertd, impreund cu
comunicarea transmisd de dumneavoastra, prin care oferta noastra este stabilita castigatoare,
vor constitui un contract angajant intre noi.

Am inteles si consimt{im cé, in cazul in care oferta noastra este stabilita ca fiind céstigitoare. sa
constituim cu titlu de garanfia o suma in conformitate cu prevederile din documentatia de
atribuire.

Nume:
Semndtura:
Data:




Formular nr. S DECLARATIE privind respectarea legislatiei privind conditiile de
mediu, social si cu privire la relatiile de munci pe toatd durata de indeplinire a
contractului de concesiune

Ofertant

..............................

(denumirea/numele)

DECLARATIE
privind respectarea legislatiei privind conditiile de mediu, social si cu privire la relatiile
de munci pe toati durata de indeplinire a contractului de concesiune bunuri proprietate
privati

Subsemnatul/a e reprezentant
lepal / imputernicit Al et eee ettt e se st e e e s e st nnae s e ees e b e e e enennneseanes
(denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului)

in calitate de ofertant la procedura procedura de licitatie pentru concesionarea prin Licitatie a
unei suprafete de 21.450 mp teren situat in jud. Harghita, UAT Tusnad, Loc. Tugnad Nou,
organizati de Comuna Tusnad, declar pe propria raspundere, ci la elaborarea ofertei am tinut
cont de toate obligatiile referitoare la obligatiile relevante in domeniile mediului, social si al
relatiilor de munci pentru activitatile ce se vor desfasura pe parcursul indeplinirii contractului
de concesiune, in conformitate cu prevederile Legii securitdtii si sdndtitii in muncd nr.
319/2006, Legea 265/2006 privind aprobarea OUG 195/2005 privind protectia mediului i ale
celorlalte reglementari aplicabile.

Nume:
Semnatura:
Data:




Formular nr. 6 Informatii generale ofertant
OFERTANTUL

(denumirea/numele)

INFORMATII GENERALE
Denumirea/numele:
Codul fiscal:
B.L/C.IL seria Nr. ;
C.N.P. (pentru persoane fizice)
Adresa sediului central:
Telefon:
Fax:
E-mail:
Certificatul de inmatriculare/inregistrare
(numdrul, data si locul de inmatriculare/inregistrare)
Obiectul de activitate
(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)
C.U.L/C.LF.
Cont de Trezorerie
Cont Bancar
Persoana de decizie:
(Nume, prenume, functia)

Nume:
Semniitura:
Data:







