Romania
Judetul Harghita
Comuna Tugnad
Consiliul Local

HOTARARE Nr.36/2022

Privind aprobarea concesionirii helesteelor aflate in domeniul public al comunei
Tusnad, respectiv a Studiului de oportunitate i a Documentatiei de atribuire

Consiliul Local al comunei Tugnad, intrunit in sedinta ordinari din data de 31 august 2022;
Avind in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 1543/2022 al primarului Comunei Tusnad cu privire la concesionarea
helesteelor aflate in domeniul public al comunei Tugnad, respectiv a Studiului de oportunitate
si a Documentatiei de atribuire;
- Raportul de specialitate cu nr.1544/2022 cu privire la aprobarea concesiondrii helesteelor
aflate in domeniul public al comunei Tugnad, respectiv a Studiului de oportunitate §i a
Documentatiei de atribuire precum si Raportul de avizare comisiilor de specialitate a
consiliului local cu Comisia economico -financiari juridicd §i de disciplina, amenajarea
teritoriului §i urbanism, agriculturd, munca si protectie sociali, Comisia social-culturalg, culte,
invatdmant, sinatate si familie, protectie mediu si turism, protectie copii ,tineret si sport;
-Avizul Agentiei Nationald pentru Arii Naturale Protejate nr. 304/ST,HR/2022 inregistrat la
Comuna Tugnad sub nr. 2065/2022;
- Avizul Administrafiei Nationali a rezervelor de Stat si Probleme Speciale nr. 560//HR/2022
inregistrat la Comuna Tugnad sub nr. 2009/2022;
In baza prevederilor art.302,art.308-313 ,art.317 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile §i completirile ulterioare, a
dispozitiilor art.858,art.856, art.857-873 din Legea nr.287/2009 privind Codul civil
republicati;
In conformitate cu prevederile art.64,art.65 din Legea nr.24/2000 privind normele de tehnici
legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicati, cu modificirile si completirile
ulterioare;
Cu respectarea prevederilor Legii nr.52/2003 privind transparenta decizional in administrafia
ublici;
?n temeiul prevederilor art. 129, alineatul (2), alineatul (2) litera c), alineatul (6) litera a), art.
139, alineatul (3) litera g), precum si art. 196 alineatul (1) litera a) din OUG 57/2019, privind
Codul Administrativ;



HOTARESTE:

Art.l. Se aprobi Studiu de oportunitate privind concesionarea prin licitatie publici a
helesteelor aflate in proprietatea publici a comunei Tusnad situat In extravilanul comunei
Tugnad, inscris in C.F. nr.50770, identificat prin nr. cadastrale 50770, conform anexei nr.1
care face parte integranti din prezenta hotirére.

Art.2 Se aproba concesionarea, prin licitatie publicia helesteelor aflate in proprietatea publici

a comunei Tusnad situat in extravilanul comunei Tugnad situat in extravilanul comunei Tusnad,
Inscris in C.F. nr.50770 , identificat prin nr. cadastrale 50770.

Art.3. Se aprobd documentatia de atribuire a concesiunii respectiv Caietul de sarcini conform
anexei nr.2 care face parte integranta din prezenta hotdrére,

Art.4. Se stabileste durata concesiunii pentru o perioadd de 25 de ani ,incepand cu data semnérii
contractului de concesiune potrivit anexei nr.3 ,care face parte integranta la prezenta hotirare.

Art.5. Se aproba modelul contractului de concesiune potrivit anexei nr. 3 care face parte
integrantd din prezenta hotrare.

Art.6.Se aprobi constituirea Comisiei de evaluare a ofertelor si Comisiei de solutionare a
contestafiilor in vederea atribuirii contractului de concesiune ,In urmétoarea component:

Comisia de evaluare:

Pregedintele comisiei de evaluare KERESZTES KALMAN- Viceprimar
Secretarul comisiei de evaluare KOVACS MARIA-ZENOBIA-Secretar general
Membrii comisiei de evaluare GYORGY ANNA - Inspector urbanism
820CS LEHEL- Consilier local
MOLNAR MIKLOS - Consilier local
GYORGY ISTVAN-Expert cooptant
Supleanti pentru comisia de evaluare

Supleant pentru Pregedintele comisiei de evaluare ABRAHAM ILDIKO-Consilier
Supleant pentru Secretarul comisiei de evaluare BALO IZABELLA-Consilier
Supleanti pentru Membrii comisiei de evaluare ~ ELTES BELA KAROLY-Referent
BORS EVA-Inspector
ANTAL FERENCZ-Consilier local



Art.7. Pentru semnarea contractului de concesiune, atribuit in conditiile legii §i cu respectarea
prevederilor prezentei hotirari ,se insarcineazi Primarul Comunei Tusnad.

Art.8. Cu aducere la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrari se insarcineazi Primarul
Comunei Tusnad.

Art.9.Prezeta hotirare se aduce la cunostinfd publicd si se comunica primarului comunei
Tusnad, compartimentului de urbanism si achizifii publice, compartimentului financiar
contabil precum si Institutiei Prefectului Judefului Harghita in vederea exercitirii controlului
cu privire la legalitate.
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ROMANIA
Judetul Harghita
Comuna TUSNAD APROBAT
Prin Hotdrarea CL
nr.36/2022
din data31.08.2022

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind ,,concesionarea unor helegtee cu suprafete de teren
aferente aflate in domeniul public al comuneij Tusnad”

Studiul de oportunitate este documentul care constituie baza
demardrii initiativei concesionsrii unor bunuri din proprietatea publicd a
statului sau a unitdtilor administrativ - teritoriale. Prezentul studiu s-a
elaborat in conformitate cu prevederile art. 308 si 309 din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Initiativa concesion&rii este demarat3 prin cererile depuse de persoana
fizicd Darvas Zoltdn la data de 1124/2021 si de cdtre SC JIMMYS
SELLING SRL la data de 3451/2021 si sustinuta de catre consilierii locali,
avand in vedere necesitatea utilizirii mai eficiente a unui imobil din
domeniul public al Comunei Tusnad. Obiectul supus concesionadrii aflat in
domeniul public al Comunei Tusnad in prezent nu este utilizat neaducand
niciun folos comunitatii locale.

Derularea procedurii de concesionare se efectueaza potrivit prevederilor
OUG nr. 57/2019 privind Codul adeministrativ.

I. DATE GENERALE:

Obiectul concesiunii: Helesteele si suprafetele de teren aferente aflate
in cadrul bunurilor din domeniul public al comunei Tusnad, conform
Hotdrérii Guvernului Romaniei nr. 1351/2001 privind atestarea
domeniului public al judetului Harghita, precum si al municipiilor,
oragelor si comunelor din judetul Harghita, - ANEXA nr.55 - Inventarul
bunurilor care apartin domeniului public al comunei Tusnad, ( MO nr 597
bis din 13 august 2002) pozitia nr.20, situate in zona Nyirkert,
identificate potrivit planului de situatie anexat la prezentul studiu.

Informatii administrative

Concedent : Comuna Tusnad, cu sediul in Tugnad Sat nr. 176 , judetul
Harghita, tel. 0266-334235, fax 0266-334235, cod fiscal: 4245941, cont
virament Nr_:RO82TREZ35121A300530XXXX la Trezoreria Miercurea
Ciuc, reprezentatd legal de ctre Molnar Jozsef avand functia de primar.



Durata solicitatd pentru concesionare: 25 ani de la data incheierii
contractului de concesiune, cu posibilitati de prelungire cu acordul partilor,
conform legii.

Continutul obligatoriu al studijului de oportunitate:

Studiul de oportunitate trebuje s¥ cuprinda, in principal, urméstoarele
elemente:

a.) descrierea si identificarea bunului care urmeaza a fi concesionat;

b.) motivele de ordin economic, financiar, si de mediu care justifica
realizarea concesiunii;

c.) nivelul minim al redeventei;

d.) procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune Si
justificarea alegerii procedurii;

€.) durata estimata a concesiunii:

f.) termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare.

a) avizul obligatoriu al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si
Probleme Speciale si al Statului Major General privind fncadrarea
obiectului concesiunii in infrastructura sistemului national de aparare,
dupa caz;

h) avizul obligatoriu al structurii de administrare/custodelui ariei
naturale protejate, in cazul in care obiectul concesiunii il constituie
bunuri situate in interiorul unei arii naturale protejate, respectiv al
autoritatii teritoriale pentru protectia mediului competente, in cazul in
Care aria naturald protejatd nu are structurs de administrare/custode.

II. NECESITATEA SI OPORTUNITATEA CONCESIONARII

a.) Descrierea bunurilor supuse concesionarii
Bunurile care fac obiectul concesiunii sunt situate Tn raza administratjv-
teritoriala a comunei Tusnad, din judetul Harghita, 1in extravilan,
identificate potrivit planului de situatie anexat, care conform madsuratorilor
topografice efectuate de firma de specialitate au o suprafatd totald de
21.100 mp, fiind inregistrate in cartea funciar¥ CF Nr.50770 Comuna
Tusnad.

Potrivit evidentelor contabile referitoare la reevaluarea activelor fixe
corporale care nu se supun amortizrii si apartin domeniului public al
statului sau unitatolor administrativ-teritoriale, valoarea de inregistrare a
helegteelor si terenurilor aferente, la data de 31 dec 2019 este de 16.510.
lei, echivalent cu 3342 Euro. Aplicand la aceastd valoare coeficientul
indicat de Institutul National de Statisitic3 Cu privire la evolutia indicilor
preturilor de consum totale th perioada 01.01.2020 - 31.12.2021 de
110,42 rezultd o valoare de Circulatie actualizatd de 18.230 lei,
reprezentand la cursul zilei de 14 ianuarie 2022 (1 Euro = 4,9432 lei), o
valoare de 3690 Euro.

Aceste helestee sunt situate pe o suprafatd categorizati ca ape
stdtdtoare si au urmatoarele dimensiuni,



Helesteul nr 1 , sub formg de U cy lungime de 154 m si cu latimea
bratelor de 40 ml, respectiv 22 ml.

Helesteul nr. 2 , paralel cu cel nr. 1, cu lungimea de 136 ml Si
ldtimea de 21 ml.

b.) Motivele de ordin economic, financiar si de mediy care

_ Justifica acordarea concesiunii.

In situatia actual3 administrarea helesteelor care fac obiectul
concesiunii se afld ntr-un stadiu suspendat, datoritd expirgrii ultimului
contract de finchiriere incheiat Pe 0 perioadd de 5 ani, contractul fiind
incetat, iar chiriasul s-a retras nemai solicitand prelungirea acestuia. In
aceste conditii helesteele in prezent nu sunt exploatate. Dupé@ aprecierile
$i constatdrile actualului consiliy local, valoarea stabilit§ anuala care s-ar
cuveni pentru dreptul de concesiune si administrare, trebuie s§ fie n
proportionala cu beneficiile previzionate care ar putea fi realizate in urma
concesionarii acestor bunuri, in conditii de administrare Si gospodarire
eficienta.

in acelasi timp, exploatarea in conditii legale si rational§ a helesteelor
impune o respectare stricts a prevederilor stabilite prin Legea nr 192/2001
privind, fondul piscicol, pescuitul sportiv s$i acvacultura, cu modificarile Si
completarile ulterioare, Precum si prin celelalte acte normative specifice
acestei activitdti, inclusiv a celor referitoare |la protectia mediului.

Prin concesionarea acestor helestee se creeazi o situatie favorabil3
pentru eliminarea actualelor deficiente, asigurandu-se conditiile necesare
exploatéarii si intretinerii lor la un nivel de calitate si de profesionalism
corespunzator. Se mentioneaza ca avantaj economic si de mediu
disponibilitatea potentialilor concesionari Ca, pe langa asigurarea unej
gestionari si administriri performante, s& efectueze Si investitiile necesare
imbun&tatirii calititii in exploatarea acestor bunuri.

Helesteele previzute pentru concesionare fiind situate in imediata

gurata in mod corespunzitor i la ora actuals, exist$
posibilitatea ca, viitorii concesionari sa asigure o tehnologie piscicol3
unitara de exploatare pentru intregul complex al helesteelor din Zona
Nyirkert.

c.) Investitiile si cheltuielile necesare a se efectua
Concesionarul_, va avea obligatia de a efectua cy periodicitatea
prescrisa de normativele de Specialitate din domeniu, lucrgrile de curatire,
intretinere si imbunat3tirea calitatii impuse de desfagurarea si dezvoltarea
activitdtii piscicole, tindnd cont de respectarea si ameliorarea conditiilor
generale si specifice de protectie a mediului.
In acest sens se impune in primul rand:
- curatirea si amenajarea corespunzitoare a lacurilor si malurilor
pentru accesul pescarilor sportivi in conditii optime;
- asigurarea popularii optime si mentinerea densitétii de populare
a helesteelor, cu speciile de pesti agreate in aceastd zong;
- administrarea de ingrasdminte chimice $i naturale;
- asiqurarea de materiala da An=inea_o_ .



- lucréri de curstire de resturi §i reziduuri pentru finl3turarea
gazelor daunatoare;

- hrana permanentd pentru pesti;

- asigurarea pazei permanente etc.

d.) Nivelul minim al redeventei (chiriei)

Pornind de la valoarea de circulatie a bunurilor supuse
concesiondrii, potrivit calculelor de eficientd efectuate de specialisti din
domeniu, nivelul redeventei de pornire trebuie si se situeze la o cotd
care, in perioada de concesionare (25 ani), sd asigure amortizares valorii
integrale a acestor bunuri. Astfel, valoarea totald de circulatie, de 3690
Euro, impartitd la durata de concesiune — 25 ani - rezultd o redevent
minima de pornire anuali de 147,60 Euro, respectiv o redeventa lunard de
pornire de 12,3 Euro. Cunoscind valoarea reald a beneficiului care se
poate realiza prin gospodirirea eficienty 3 acestor helestee, se propune
stabilirea unei redevente minim3 de pornire de 15 Euro/luni

€.) Durata estimati a concesiunii;
Durata concesiunii este de 25 de ani, incepand de la data semnirii
contractului de concesiune.

Modaliatea de acordare a concesiunii : prin procedura de licitatie
publica, conform prevederilor art. 302 - 331 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Informatii administrative : se propune a se concesiona pe o
duratd de ‘25 ani, incepand cu data incheierii contractului de
concesiune, cu posibilitati de prelungire cu acordul partilor pe o
duratd egald cu jum&tatea perioadei de inchiriere.

Numdrul de participanti la licitatia organizatd pentru procedura de
concesionare este nelimitat

In cazul in care la prima licitatie nu se prezintd minim 2 oferte
valabile, procedura se anuleaz si se organizeazd o nou3 licitatie,
caz in care dreptul de concesionare poate fi acordat si in situatia in
care se depune o singurd oferti admisibils.

f.)Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesiune

- sedinta de deschidere a concesiunii : 20 zile dupd@ anuntul
publicitar de concesionare, precedat de aprobarea in Consiliul
Local al Comunej Tusnad, a caietului de sarcini si a
documentatiei de concesionare,

- durata de evaluare si intocmire raport: 3 zile

- Pproces verbal de acordare a concesiunii sau eventual, dupad caz,
organizarea repetérii procedurii: 1 zi

- Programarea repetarii licitatiei publice, dac¥ este cazul: dupg 7
zile de la data anuntului publicitar de repetare.

- hotdrdrea de acordarea concesiunii pe baza rezultatelor
procedurii repeptate : 3 zile



- incheierea contractului de concesiune cu ofertantul castig&tor:
dupd minim 20 zile de la data comunicarii  rezultatului
concesiunii.

g) Avizul obligatoriu al Administratiei Nationale a Rezervelor de
Stat si Probleme Speciale si al Statului Major General privind
incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului national de
apdarare

- FEste atasat in anexd Avizul nr. 2382 PS din 28.07.2022 a|
Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale,
comunicat cu adresa nr. 560 din 05.08.2022

h) Avizul obligatoriu al structurii de administrare/custodelui ariej
naturale protejate, in cazul in care obiectul concesiunii 1l constituie
bunuri situate in interiorul unei arii naturale protejate, respectiv al
autoritdtii teritoriale pentru protectia mediului competente, in cazul in
care aria naturald protejat nu are structur§ de administrare/custode.

- Este atasat in anexd Avizul nr. 304/ST HR din 25.04.2022 emis de
Agentia Nationald pentru Arii Naturale Protejate - Sericiul Teritorial
Harghita.

Tusnad, 2022

PRESEDINTE DE SEDINTA



ROMANIA
Judetul Harghita
Comuna Tusnad

APROBAT -
~ Prin Hotarérea CL nr.__|
dindatade_ . 12022

CAIET DE SARCINI
pentru
concesionarea unor helestee si suprafete de teren aferente din domeniul
public al comunei Tusnad

INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII:
CAPITOLUL I: Obiectul concesiunii

1.1 Helesteele si suprafetele de teren aferente aflate in cadrul bunurilor
din domeniul public al comunei Tugnad, conform Hot&rdrii Guvernului
Romaniei nr. 1351/2001 privind atestarea domeniului public al judetului
Harghita, precum si al municipiilor, oragelor si comunelor din judetul
Harghita, - ANEXA nr.55 - Inventarul bunurilor care apartin domeniului
public al comunei Tugnad, ( MO nr 597 bis din 13 august 2002) pozitia
nr.20, situate in zona Nyirkert, identificate potrivit planului de situatie
anexat la prezentul studiu.

Caracteristicile tehnice principale ale bunurilor supuse concesiunii:
Potrivit mdsurdtorilor topografice efectuate de firma de Specialitate, au o
suprafatd totald de 2,11 Ha., fiind inregistrate in cartea funciar§ CF
Nr.50770 Comuna Tusnad.

Aceste helestee sunt situate pe o suprafats categorizata ca ape
statdtoare si au urmatoarele dimensijuni.

Helegteul nr 1 , sub form& de U cu lungime de 154 m si cu latimea
bratelor de 40 ml, respectiv 22 ml.

Helegteul nr. 2 , paralel cu cel nr. 1 ; CU lungimea de 136 ml si
latimea de 21 ml.

Persoanele juridice cu statut de functionare propriu, care au
inregistrate ca obiect de activitate managementul activitatilor de
agrement gi turism , respectiv cele care dispun de personal specializat in
exploatarea si gospodarirea bazelor piscicole, la stabilirea criteriilor de
punctaj beneficiazd de avantaje. In acelasi fel , se va reflecta in sistemul
de punctaj stabilit si calitatea de agent economic intrgistrat cu sediul in
judetul Harghita.



Obiectivele concesiunii:
1.2.Destinatia bunurilor care fac obiectul concesiunii: Dat§ fiind situatia
creatd prin abandonarea gestionirii $i administrdrii helsteelor, de citre
ultimul chirias, in aceste conditii nu mai este posibil3 mentinerea acestej
stéri imposibile. Bunurile din domeniul public supuse concesion3rii, prin
natura lor in mod evident trebuie sd-si mentind destinatia actuald si dupd
concesionare, ramanand un obiectiv cu destinatia dezvolt3rii turismului
rural.

1.3. Conditiile de exploatare a obiectului concesiunii sunt cele referitoare
la exploatarea si utilizarea lacurilor destinate activitatii piscicole
reprezentatd de pescuitul sportiv desfasurat in perimetrul administrativ al
comunei, concomitant cu imbunétatirea aspectului architectural al zonei si
implicit ameliorarea conditiilor de mediu.

Obiectivele de ordin economic, financiar, socijal si de mediu
urmarite de concedent privind exploatarea eficace a obiectului
concesiunii :

Potrivit celor stabilite prin actele normative de referintd, activitatea
autoritatilor administratiei publice, pe langd sarcinile de administrare
propriu-zise, trebuie s3 fie caracterizat3 si de un management economic
bazat pe o eficientd sporits, care se refers $i la modul in care sunt
administrate si exploatate bunurile din domeniul public , in folosul general
al cetatenilor. Consiliul local $i Primdria comunei Tusnad, in calitate de
organe raspunzdtoare pe plan local pentru administrarea domenijuluj
public si privat al comunei, au obligatia s& actioneze in mod concret
pentru asigurarea indeplinirii, la nivelul pretins, a acestei functiuni.

in situatia actuald in care actualele helestee nu aduc niciun folos public
nici din punct de vedere social si nici din cel financiar pentru bugetul
comunei, este indicatd si iminent identificarea unui procedeu de
valorificare a acestor bunuri natural. Modul cel mai avantajos pentru
comuna este concesionarea Pe€ o perioadda mai lungd a imobilelor
respective, in schimbul unei redevente anuale , valoarea cérgia constituie
un venit garantat in bugetul local pe perioada concesion&rii. In acest mod
se rezolvd pe de o parte i utilizarea eficientd inclusiv solutionarea
intretinerii acestor bunuri publice, iar pe de alt§ parte se creazi
posibilitatea realiz8rii unor eventuale investitii, cat si obtinerea unor
avantaje financiare constante pentru comuns.

Se mentioneazd ca avantaj economic si de mediu disponibilitatea
potentionalilor concesionari ca, pe langa asigurarea unei gestionari si
administrari performante, s§ efectueze $i unele investitii pe care le
considera necesare in scopul utilizarii c&t mai rentabile si rationale a
acestor bunuri.

CAPITOLUL II: CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII
2.1.Regimul bunurilor utilizate de concesionar:



- in derularea concesiunii concesionarul utilizeazd bunuri de retur preluate
de la concedent, completate cu bunuri proprii legate de derularea
concesiunii, realizate in perioada concesiunii prin forte proprii .

2.2- obligatiile privind protectia mediului a concesionarului stabilite pe
perioada concesiunii: obligatii referitoare |a interdictiile de poluare a
mediului fnconjurdtor, a aerului si solului $i ameliorarea aspectului general
al mediului cu Tncadrarea in ansamblul arhitectonic general al zonei.

2.3.- concesionarul este obligat sa exploateze obiectyl concesiunii in regim
de continuitate.

2.4- concesionarul nu are dreptul sa subconcesioneze obiectul concesiunii,
2.5- este permisd inchirierea obiectului  concesiunii pe perioada
determinatd (max. 1 an) cu acordul si in conditiile stabilite de concedent.
2.6- Durata propusd a concesiunii este de 25 de ani, incepand de la data
de semndrii contractului de concesiune, cu posibilitatea prelungirii, cu
acordul partilor.

Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egala cu cel
mult jumatate din durata sa initiala.

CAPITOLUL III: Redeventa (pretul concesiunii)

3.1  Potrivit celor previzute de art. 307 din OUG nr. 57/2019, modul de
calcul si plata redeventei se stabileste de cHtre autoritatile administratiei
publice locale.

Nivelul redeventei se stabileste in asa fel incat pe de o parte si fie
asigurat un venit constant pentru bugetul comunei, iar pe de altd parte s3
fie respectat principiul Proportionalitdtii in sensul stabilirii unui nivel de
redeventa corect in raport cu importanta , volumul si natura bunurilor
supuse concesionarii.

Astfel nivelul minim al redeventei pe toat3 perioada concesiondrii s-a
stabilit in asa fel ca pe perioada concesiunii valoarea de piatd a obiectului
SUpus concesionarii s3 fie recuperaty integral, astfel :

Denumirea valoare de Redeventa Redeventa Redeventa lunarﬂ
bunului piata - pe 25 ani -|Anuala - - euro

euro euro euro
Helestee cu 3690 3690 147,60 12,3
terenul
aferent
TOTAL 147,60 12,3 ]

Cunoscand valoarea reald a beneficiului
gospodarirea eficient§ a acestor helestee,

redevente minim& de pornire de 15 Euro/luni

CAPITOLUL IV: Plata redeventeij
4.1 Plata redeventei se face

luni dupd trimestrul expirat.

Neplata redeventei sau execu
la penalitdti din valoarea nea

tarea cu intarziere a acesteij
chitata, de 0,05

(pretul concesiunii)
trimestrial in lei pang la data de 15 g primei

caré se poate realiza prin
S€ propune stabilirea unei

obligatii conduce
% pe zi de intarziere.



4.2 Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent:

a.)- Garantia de participare la licitatie: se stabileste In suma de 200
lei

Se constituie prin lichiditdti depuse la caseria institutiei (Prim&riei).

Neconstituirea garantiei de participare pana la data si ora limit3 stabilita
pentru deschiderea ofertelor atrage dupa sine descalificarea ofertantului,
Garantia de participare pentru ofertantii necastigdtori se restituie in
termen de 3 zile de la comunicarea rezultatului.
Garantia de participare a ofertantulyi castigdtor se retine de concedent,
urmand a fi inclusd in suma garantiilor pe care concesionarul trebuie s§
depund in conformitate cu articolul nr. 325 din OUG nr. 57/2019 privind
regimul contractelor de concesiune de bunuri.

b.) cuantumul garantiilor ce urmeaz a fi depuse de concesionar in
conformitate cu articolul nr 325 din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ: concesionarul are obligatia ca, in termen de 90 zile de la
data semnarii contractului de concesiune, sa depun, cu titlu de garantie,
0 suma fixa de 180 euro reprezentand obligatiile de plats citre concedent
stabilite pentru o perioad$ de 1 an .

4.3.- Conditii speciale Impuse de natura bunurilor ce fac obiectul
concesiunii: Concesionarul va avea obligatia de a efectua cu
periodicitatea prescrisd de normativele de specialitate din domeniu,
lucrdrile de curdtire, intretinere si de imbunatatirea calittii impuse de
desfasurarea si dezvoltarea activitatii piscicole, tindnd cont de respectarea
si ameliorarea conditiilor generale si specifice de protectie a mediului.

In acest sens se impune:

- curatirea si amenajarea corespunzitoare a lacurilor si malurilor

pentru accesul pescarilor sportivi in conditii optime;

- asigurarea populdrii optime si mentinerea densitatii de populare

a helegteelor, cu speciile de pesti agreate n aceasts zZona;

- administrarea de ingrésdminte chimice Si naturale;

- asigurarea de materiale de dezinfectare;

s lucréri de curdtire de resturi si reziduuri pentru inliturarea

gazelor daunatoare;

- hrana permanentd pentru pesti:

- asigurarea pazei permanente etc.,

Tugnad, 31 august 2022

PRESEDINTE DE SEDINTA



ROMANIA
Judetul Harghita

Comuna Tusnad APROBAT
' Prin Hotararea CL nr. 36

din data 31.08 .2022

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
pentru procedura de licitatie publics deschisa privind
»Concesionarea unor helestee si suprafete de teren aferente din
domeniul public al comuneij Tusnad, jud. Harghita”

INFORMATII GENERALE DESPRE CONCEDENT :

Denumirea si sediul concedentului: Comuna Tusnad, cu sediul
in Tusnad Sat nr. 176 , Judetul Harghita, tel. 0266-334235, fax 0266-
334235, e-mail primariatusnad@freemail.hu, cod fiscal:4245941, cont
virament nr_: la Trezoreria Miercurea Ciuc,
reprezentatd legal de citre Molnar J6zsef avand functia de primar.

ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE:
Data si locul depunerii ofertelor: Termenul limit§ de depunere a ofertelor
este : anul 2022 luna iU s v ora 14,00 la sediul Prim3riei Tusnad
Durata de valabilitate a ofertelor: minim 60 zile
Orice ofertd cu duratd de valabilitate mai micd se va respinge.
Deschiderea ofertelor : anul 2022 luna R ZiUa P Horat0:00 la sediul
Primariei Tusnad
Nota : Stabilirea exactd a datelor se va face in functie de aparitia
anuntului in Monitorul Oficial partea a VI-a.

Procedura de concesiune aleasy: Concesionare prin licitatie
publica, conf. Art 312 alin. 1 din OUG nr.57/2019 privind Codul

administrativ.

Conditii de participare
Orice persoand juridici sau fizica, romand ori striing are dreptul de a
participa la procedura pentru atrubuirea contractului de concesiune. Se
exclude din aceast3 procedura, respectiv nu este eligibil orice ofertant
care se afld in oricare dintre urm&toarele situatii:

a) este In stare de faliment ori lichidare, afacerile i sunt
administrate de un judecitor-sindic sau activitatile sale
comerciale sunt suspendate ori este intr-o situatie similard cu
cele mentionate anterior, reglementat3 prin lege;

b) face obiectul uneij proceduri legale pentru declararea sa in una
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€) nu si-a indeplinit obligatiile exigibile de plati a impozitelor si
taxelor catre stat, inclusiv cele locale, precum si a contributiei
pentru asigurarile sociale de stat;

d) furnizeaza informatii false in documentele prezentate;

e) a comis o gravd greseald in materie profesionald sau nu si-a
indeplinit obligatiile asumate printr-un alt contract de concesiune
sau de achizitie publicd, n m3sura in care autoritatea
contractantd poate aduce ca dovad$ mijloace probante in acest
sens.

Observatie:

Impozitele si taxele pentru care s-au acordat finlesniri la platd
(amandri, esalondri, etc.) de citre organele competente nu se considers
obligatii exigibile de platd, in misura in se face dovada respectirii
conditiilor impuse la acordarea inlesnirilor..

f.) fiecare ofertant are dreptul de a depune o singura oferta.
Ofertantul poarta toati raspunderea ca oferta, insotitd de
documentele de calificare ; sa fie primiti de autoritatea
concedenta la adresa si pani la data(ora si minutul) limits
stabilita in anuntul de partcicipare si in documentatia de
atribuire, inclusiv forts majora. Ofertele sosite dupa aceasti
data vor fi returnate firi deschidere.

Ofertantii vor fi admisi s3 participe la licitatie numai dupj
prezentarea urmatoarelor acte:
Persoane juridice:

a.)dovada Tnregistrarii in registrul persoanelor juridice ( la Registrul
comertului de pe 1anga Tribunalul teritorial local)

b.)Prezentarea dovezilor legale de achitare a datoriilor fiscale fata
de bugetul de stat si bugetul local .

c.) Documentul prin care se face dovada achitarii garantiei de
participare stabilit;

d.) Imputernicire din partea conducerii firmei, In cazul in care
PErsoana sau persoanele care reprezint§ firma, nu face (fac)
parte din conducerea acesteia;

e.)chitanta care face dovada cumparérii documentatiei de atribuire
si a caietului de sarcini.

Persoanele fizice :

a.) Copia xerox a certificatului de identitate (buletin, carte de
identitate, pasaport)

a.)Prezentarea dovezilor legale de achitare a datoriilor fiscale

b.)Documentul prin care se face dovada achit3rii garantiei de
participare stabilita;

c.) Imputernicire oficiald ( daca este cazul ) din partea persoanei
ofertante, Tn cazul in care aceasta este reprezentata printr-o alt3
persoand

d.)chitanta care face dovada cumpararii documentatiei de atribuire
Si a caietului de sarcini.



Criterii administrative

a.) se interzice subconcesionarea bunului concesionat

b.) Concesionarul poate inchiria bunurile care fac obiectul concesiunii ,
pe o perioadd de maxim un sezon si numai in conditiile pastrarii nivelului
calitativ al acestora, be bazd de contract de inchiriere aprobat de concedent.

C.) garantia de participare la licitatia concesiondrii ce urmeazi a fi
depusa de cétre concesionar se stabileste la 200 lei.

Ea poate fi constituitd printr-una din urm3toarele metode:
) scrisoare de garantie bancar;
ordin de platd fn contul autorititii concedente indicat in
capitolul introductiv al prezentei:
lichiditdti bénegti depuse la caseria concedentului.

Ofertantul va pierde garantia de participare, dacd Tsi retrage oferta
inainte de desemnarea castigStorului.

Garantia de participare a ofertantului castigdtor se retine de citre
concedent pana la incheierea contractului de concesiune. Concedentul este
obligat sa restituie celorlalti ofertanti garantia de participare in termen de 3
zile de la desemnarea ofertantului castigitor.

d.) cuantumul garantiilor ce urmeazi a fi depuse de concesionar in
conformitate cu articolul nr 325 din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ: concesionarul are obligatia ca, in termen de 90 zile de Ia
data semnadrii contractului de concesiune, sa depund, cu titlu de garantie,
0 suma fixd de 180 euro reprezentand obligatiile de plata catre concedent
stabilite pentru primul an de activitate.

Criterii tehnice

a.)Conditiile de exploatare si utilizare a bunurilor prevazute a fi
supuse concesionarii sunt cele cuprinse in normativele de specialitate
aferente modului de utilizare, functionare, gestionare, administrare Si
intretinere a bazelor piscicole, precizate in capitolele referitoare ale Legii
nr.192/2001, completatd si modificats prin Legea nr. 298/2004.
Prin aceastd concesiune se urmareste o exploatare mai eficientd a acestor
bunuri  n vederea ridicarii nivelului de calitate a acestei activitati
specifice din zond. In acelasi timp, modul de exploatare trebuje s3
corespunda intocmai prevederilor din actele normative specifice din
domeniu, atat din punctul de vedere al prescriptiilor igienico sanitare si de
sdndtate publics, , cat si din cel al prescriptiilor referitoare din domeniul
protectiei mediului.

Conditii speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul
concesiunii: Concesionarul va avea obligatia de a efectua cu
periodicitatea prescrisd de normativele de specialitate din domeniu,
lucrdrile de curdtire, intretinere si de imbunatatirea calitdtii impuse de
desfasurarea si dezvoltarea activitatii piscicole, tindnd cont de respectarea
si ameliorarea conditiilor generale §i specifice de protectie a medijului.

In acest sens se impune:

- curétire_a si amenajarea corespunzitoare a lacurilor si malurilor
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- asigurarea populdrii optime si mentinerea densitdtii de populare
a helegteelor, cu speciile de pesti agreate In aceast3 zona;

- administrarea de ingrisaminte chimice si naturale;

- asigurarea de materiale de dezinfectare;

- lucrari de cur8tire de resturi §i reziduuri pentru finliturarea
gazelor daunatoare;

- hrana permanentd pentru pesti;

- asigurarea pazei permanente etc,

Pe langd aceste obligatii se impune si asigurarea posibilitstilor pentru
desfdgurarea unor activititi specifice de agrement si recreere . Natura ,
volumul si termenele de realizare ale acestor investitii se vor determina
de cdtre fiecare ofertant, vor fi introduse in oferta si vor fi luate in
considerare n procesul de evaluare, potrivit punctajului stabilit pentru
acest criteriu.

Depunerea ofertelor

Ofertantul trebuie s8 ia toate misurile astfel incat oferta s3 fie
primita si inregistratd de c3tre autoritatea concedenta pand la data limit3
pentru depunere, stabilitd prin anuntul de participare.

Ofertele pot fi transmise prin posta sau depuse direct de citre
ofertant la adresa indicati in anuntul de participare. Indiferent de
modalitatea de depunere/transmitere ofertantul fTsi asum3 riscurile
transmiterii ofertei, inclusiv forta majora.

Autoritatea concedent3 are dreptul de a decala/prelungi data limit3
pentru depunerea ofertei, caz in care aceasta va comunica noua dat$
limita Tn scris , cu cel putin 6 zile jnainte de data limitd stabilit initial,
tuturor ofertantilor care au cumpadrat un exemplar al documentatiei de
atribuire pentru elaborarea Si prezentarea ofertei.

Oferta trebuie s8 fie semnats pe fiecare pagind de
reprezentantul/reprezentantii autorizat/autorizati  corespunzitor s
angajeze concesionarul in contract. in cazul documentelor emise de
institutii/organisme oficiale abilitate in acest sens documentele respective
trebuie s3 fie semnate si parafate conform prevederilor legale.

Orice stersdturd, addugare, interliniere sau scris peste cel dinainte
sunt valide doar dacd sunt vizate de catre persoana/persoanele
autorizatd/autorizate sd semneze oferta.

Ofertele vor fi redactate obligatoriu in limba romans. Orice
document emis pe altd limb3, va avea atagatd traducerea autentificats pe
limba roméana, pentru a fi considerat valabil,

Ofertele se depun la sediul concedentului sau la locul precizat in
anuntul publicitar, in doud plicuri inchise si sigilate, unul exterior si unul
interior, si vor fi inregistrate in ordinea primirii lor, la registratura
concedentului.

Pe plicul exterior se va indica licitatia publicd deschisd pentru care este
depusd oferta, respectiv »concesionarea unor helestee Si suprafete de
teren aferente din domeniul public al comunei Tusnad, jud. Harghita”



Plicul exterior va trebui s§ contin3:

a) o figa cu informatii privind ofertantul ( actul de inregistrare ca
persoana juridicd, sau actul de identitate pentru persoanele fizice) si o
declaratie de participare, semnati de ofertant, fara Tngrosari, stersaturi
sau modificari;

b) dovada achitdrii garantiei de participare la licitatia publica

deschisa ;

c.) dovada achitdrii datoriilor fiscale exigibile;

d.) plicul exterior trebuie s§ contind acte prin care se dovedeste
cumpdrarea documentatiei de atribuire. Contravaloarea
acesteia cu anexele aferente se stabileste de concedent intr-o
valoare de 100 RON/exemplar;

e.) declaratia de participare, semnat3 de cej autorizati In numele
concesionarului.

Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum
i domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz. Acest plic va contine
oferta propriu-zisa.

Plicurile sigilate vor fi predate de c#tre concedent comisiei de
evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor.

Fiecare participant poate depune doar o singur oferts.

Ofertele vor fi finregistrate, in ordinea primirii, fin registrul
concedentului, precizandu-se data si ora.

Ofertele primite si inregistrate dupd termenul limit3 de primire
prevazut fn anuntul publicitar vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate
ofertantilor fara a fi deschise.

Oferta va fi depusd fintr-un singur exemplar semnat de citre
ofertant.

Oferta trebuie s& cuprindd detaliat toate elementele solicitate prin
Caietul de sarcini gi alte obligatii pe care ofertantul si le asum# in cazul In
care va cagtiga licitatia, precum si date tehnice si financiare referitoare la:

a) investitiile pe care se obligs s3 le realizeze;
b.)redeventa : in oferta financiard se va preciza In mod clar
redeventa oferitd, fatd de redeventa minimé de pornire stabilit

Evaluarea ofertelor

Ofertele vor fi examinate si evaluate de citre Comisia de evaluare
constituitda de concedent in conformitate cu prevederile art. 317 din QUG
nr. 57/2019 privind Codul administrativ care va fi numit3 prin hotararea
consiliului local. Comisia de evaluare isi exercit} atributiunile Tn prezenta
tuturor memobrilor sdi, sub conducerea presedintelui care va fi numit de
concedent dintre reprezentantii acestuia in comisie. Membrii comisiei sunt
obligati sd& dea o declaratie de compatibilitate, impartialitate si
confidentialitate pe propria rdspundere, dups termenul limit} de depunere a
ofertelor si inainte de sedintd de deschidere a ofertelor. in exercitarea
atributiunilor sale comisia adopt8 decizii cu votul majoritatii membrilor.

Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si
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b) fintocmirea listei cuprinzdnd ofertele admise Si comunicarea
acesteia;

c) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

e) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigitoare.

Comisia de evaluare este legal intruniti numai in prezenta tuturor
membrilor,

Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom, numai pe baza
documentatiei de atribuire si in conformitate cu prevederile legale in
vigoare.

Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea
datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

Comisia de evaluare in luarea deciziei de desemnare a castigatorului
licitatiei publice, va proceda astfel:

- In prima fazd se deschid plicurile exterioare si se elimind ofertele
care nu contin toate documentele si datele previzute in prezenta
documentatie de atribuire, referitoare |la conditiile de participare Ia
prorocedura de concesionare ,

Dupa aceasta fazd se va incheia un proces verbal in care se va
mentiona rezultatul analizei, cu indicarea ofertantilor admisi si a celor
respinsi. "

- deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea
procesului verbal de c3tre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre
ofertantii prezenti la sedinta de deschidere.

Confidentialitate:

Autoritatea concedentd are obligatia de a péstra confidentialitatea
asupra continutului ofertei, precum si asupra oricarei informatii privind
ofertantul, a cdrei dezviluire ar putea aduce atingere dreptului acestuia de
a-gi proteja proprietatea intelectuals sau secretele comerciale.

Comisia de evaluare nu are dreptul de a dezvilui ofertantilor sau
altor persoane neimplicate oficial in procedura de atribuire a contractului
de concesiune informatii legate de propria activitate padnd cand nu a fost
comunicat rezultatul aplicdrii procedurii respective,

Frauda si coruptie:

Ofertantul nu are dreptul de a influenta sau de a fTncerca s3
influenteze comisia de evaluare in procesul de examinare si evaluare a
ofertelor sau fn decizia de stabilire a ofertej castigdtoare, sub sanctiunea
excluderii acestuia de la procedura aplicata pentru atribuirea contractului
de concesiune.

Nici un ofertant nu are dreptul de a contacta comisia de evaluare
asupra nici unei probleme legate de oferta sa, din momentul deschiderii
ofertelor pand in momentul atribuirii contractului de concesiune.
Ofertantul are dreptul de a aduce clarificsri la ofert si/sau la documentele
care insofesc oferta numai ca urmare a unej solicitéri scrise din partea
comisiei de evaluare.



Comisia de evaluare are obligatia de a exclude orice ofertant in
cazul in care se dovedeste cj acesta a fost sau este angajat in practici
corupte ori frauduloase in leg&turs cu procedura aplicata pentru atribuirea
contractului de concesiune

Criteriile de selectie a ofertelor

Criteriile de selectie a ofertelor stabilite de catre concedent sunt:
oferta cu cea mai mare redeventd anuald oferit, cu respectarea ,
prin angajament scris a obligatiilor financiare .

Stabilirea ofertei castigitoare

Comisia de evaluare alege oferta pe care o considera cea mai bunj
din punct de vedere al satisfacerii tuturor Criteriilor de selectie si de
departajare enuntate in prezenta documentatie de atribuire.

In cazul in care exists egalitate perfectd intre ofertantii clasati pe
primul loc, Comisia poate hot3ri pe loc modul de departajare prin
stabilirea unor criterii speciale pan la retragerea ofertantilor si rAmanerea
unui singur ofertant

Pe baza evaludrii ofertelor comisia de evaluare fntocmeste un
raport care cuprinde descrierea procedurii de concesionare si operatiunile
de evaluare, elementele esentiale ale ofertelor depuse si motivele alegerii
ofertantului castig&tor sau, in cazul in care nu a fost desemnat castigétor
nici un ofertant, cauzele respingerii. Procesul-verbal final de evaluare a
ofertelor este intocmit de citre secretarul comisiei de evaluare si se
semneaza de cdtre toti membrii acesteia.

Comisia de evaluare transmite concedentului raportul, precum si
ofertele prezentate. Raportul va fi depus la dosarul concesiunii.

In termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea raportului comisiei de
evaluare concedentul procedeazi la informarea ofertantului céstigdtor
despre alegerea sa, precum $i la anuntarea celorlalt ofertanti despre
respingerea ofertelor lor.

Procedura de contestare a licitatiei publice deschise
Solutionarea litigiilor ap&rute in legaturd cu atribuirea,
incheierea, executarea, modificarea si fincetarea contractului de
concesiune, precum si a celor de acordarea de despdgubiri se realizeaz
potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu
modificarile ulterioare.

Actiunea fin justitie se introduce Ia sectia de contencios
administrativ a tribunalului Th a cdrui jurisdictie se afl§ sediul
concedentului.

Impotriva hotarérii tribunalului se poate declara recurs la sectia de
contencios administrativ a curtii de apel, conform prevederilor legale.

Contractul de concesiune
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Contractul de concesiune va fi incheiat cu ofertantul declarat
castigator in forma scrisd, sub sanctiunea nulitdtii absolute.

Continutul contractului de concesiune este prezentat fn Anexa la
prezenta documentatie de atribuire. Ofertantii au obligatia de a completa
partile referitoare la concesionar cu valorile si conditiile oferite din ofertele
lor si vor semna contractul de concesiune sub aceast3 forma, drept
acceptare a conditiilor generale de contractare.

Contractul de concesiune va fi incheiat numai dupa Tmplinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data la care concedentul a
informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale.

Ofertantul se considerd informat Ia data receptiondrii scrisorii
recomandate cu confirmare de primire, care contine acceptarea ofertei sale.

Contractul de concesiune contine:

a) partea reglementard a contractului, care cuprinde clauzele
prevazute in caietul de sarcini;
b) alte clauze contractuale stabilite de ctre pdrti prin acordul lor.

Refuzul ofertantului declarat cagtigdtor de a fncheia contractul de
concesiune atrage aplicarea prevederilor art, 323 din ordonata de urgenta,
respectiv: pierderea garantiei depuse pentru participare i, daca este cazul,
plata de daune-interese.

Cuantumul daunelor-interese prevazute la art. 323 din ordonanta de
urgentd, dacd pértile nu s-au inteles altfel, va fi stabilit de citre instanta
judecdtoreascd de drept comun, la cererea partii interesate, si va cuprinde
atat prejudiciul efectiv suferit, cat si beneficiul nerealizat.

In cazul in care ofertantul declarat castigdtor refuzd fincheierea
contractului, licitatia publicd va fi anulatd, iar concedentul va relua procedura
de licitatie publicd de Ia etapa publicarii anuntului, in conditiile legii, studiul

A

de oportunitate si caietul de sarcini pastrandu-si valabilitatea.

Efectele contractului de concesiune

Drepturile partilor
Drepturile concesionaruluij

Concesionarul are dreptul de a exploata, in mod direct, pe riscul si pe
raspunderea sa, bunurile ce fac obiecty] contractului de concesiune.
Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care
fac obiectul concesiunii, potrivit naturii acestora si obiectivelor stabilite de
parti prin contractul de concesiune.

Drepturile concedentului

Concedentul are dreptul sa inspecteze bunurile concesionate, sa verifice
dupd caz stadiul de realizare a investitiilor, precum si modul in care este
satisfacut interesul public prin realizarea activitatii, verificand respectarea
obligatiilor asumate ‘de concesionar.,

Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionaruluj si
in urmatoarele conditii: nu se va interveni in activitatea concesionarului,

La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concedentul,
are dreptul sa isi manifeste intentia de a dobandi buniirile da nraliiara ~i A~ -



privire la aceste bunuri. In termen de 60 zile concedentul este obligat sa isi
exercite dreptul de optiune, sub sanctiunea decaderii.

Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara a
contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul
national sau local.

Obligatiile partilor - clauze ce vor fi stabilite in conditiile
contractului de concesiune

Obligatiile concesionarului

Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de
continuitate si de permanenta a bunuluj care face obiectul concesiunii,
potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent.

Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunurile, activitatile
sau serviciile publice care fac obiectul concesiunii.

Concesionarul nu poate subconcensiona bunul ce face obiecty] concesiunii.
Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa.

Concesionarul este obligat sa respecte conditiile de siguranta in exploatare,
protectia mediului, protectia muncii, conditiile privind folosirea Si
conservarea patrimoniului fn conformitate cu prevederile legislatiei fin
vigoare.

La incetarea contractului de concesiune prin ajungere |a termen
concesionarul este obligat sa restituje concedentului, in deplina proprietate,
bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini.

In termen de 90 de zile de la data incheierii contractului de concesiune
concesionarul este obligat sa depuna, cu titlu de garantie, o suma
reprezentand obligatiile datorate concedentului cu titlu de redeventa pentru
primul an de activitate.

In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta sau posibilitatea existentej
unei cauze de natura sa conduca la imposibilitatea realizarii concesiunii, va
notifica de indata acest fapt concedentului, in vederea desfacerii
contractului.

Obligatiile concedentului

Concedentul este obligat sa nu il tulbure P€ concesionar in exercitiul
drepturilor rezultate din prezentul contract de concesiune.

Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de
concesiune, in afara de cazurile prevazute expres de lege.

Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror
imprejurari de natura sa aduca atingere drepturilor concesionarului.

Incetarea contractului de concesiune

Contractul de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:

a)la expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia, in conditiile legii;

b)in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterala de catre concedent, cu plata unej despagubiri juste si prealabile
in sarcina concedentului;



c)in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin
reziliere, cu plata unei depagubiri in sarcina concesionarului;

d)in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin
reziliere, cu plata de despagubiri in sarcina concedentului;

e)la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau in
cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin
renuntare, fara plata unej despagubiri;

f)in cazul in care interesul national sau local o impune, prin rascumpararea
unei concesiuni, care se poate face numai prin act administrativ al organuluij
care a aprobat concesionarea, la propunerea concedentului; in acest caz se
va intocmi o documentatie tehnico-economica in care se va stabili pretul
rascumpararii. In aceasta situatie de incetare 3 concesiunii nu se percep
daune;

g)alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fara a aduce atingere
clauzelor si conditiilor reglementate de lege.

Prin contractul de concesiune partile pot stabili si alte cauze de
incetare a contractului de concesiune, fard a aduce atingere clauzelor Si
conditiilor reglementate de lege.

In scopul tinerii evidentei documentelor si informatiilor cu privire la
desfdgurarea procedurilor de concesionare si la derularea contractelor de
concesiune, concedentul va intocmi si va tine evidenta documentelor privind:

a) "Candidaturi si oferte”, care va Cuprinde date si informatii
referitoare la derularea procedurilor prealabile fincheierii contractului de
concesiune; se vor preciza cel putin datele si informatiile referitoare |a
studiul de oportunitate, la depunerea candidaturilor si la oferte;

b) "Contracte", care va cuprinde date si informatii referitoare Ia
derularea contractului de concesiune; se vor preciza cel putin datele si
informatiile referitoare la obiectul contractului, durata concesiunii, termenele
de realizare a investitiilor, termenele s$i modul de platd a redeventei,
obligatiile de mediu.

Documentele de evidentd se Tntocmesc si se pdstreazd la sediul
concedentului .

Toate documentele intocmite pe parcursul desfasurarii procedurilor de
licitatie publicd, se vor pistra de citre concedent intr-un dosar al
concesiunii, care se va intocmi pentru fiecare concesiune in parte.

Anexe : Planul de incadrare in zon3
Contract de concesiune cadru

Tusnad, la_& 7/ > 68> 2022

Presedinte de sedint3



ANUNT PUBLICITAR

pentru licitatie publicg

Concedent: Comuna Tugnad, cu sediul in Tusnad Sat nr. 176 , judetul
Harghita, tel. 0266-334235, fax 0266-334235, e-mail

prim

nr_:

G

ariatusnad@freemail.hu,  cod fiscal:4245941, cont  virament
BRRE R LR | Trezoreria Miercurea Ciuc, reprezentats legal

uRiT i

de cdtre Molndr Jézsef avand functia de primar.

a. Obiectul concesiunii: ,concesionarea unor helestee si suprafete
de teren aferente din domeniul public al comunei Tusnad,
jud. Harghita”

b. Durata concesiunii : 25 anj

C. Locul unde persoanele interesate pot intra in posesia documentatiei
de atribuire: Primdria comunei Tusnad. Costul unui exeplar din
documentatia de atribuire: 100 lej

d. Data limitd pentru solicitarea clarificdrilor: maxim 6 zile {nainte de
data limitd de depunere a ofertelor, |

e. Actele doveditoare privind calitdtile si capacitétile cerute: certificat
de anegistrare/autorizal;ie de functionare pentru firme, asociatii si
activitdti independente,

f. Garantia de participare:200 lej

g. Data Si locul de primire a ofertelor 2022,
luna ziua ora la Primdria comuneij
Tusnad,

h. Data, ora $i locul de deschidere 3 ofertelor anul
2022 luna ziua ora la Primaria comunei
Tusnad.

Durata de valabilitate a ofertelor : minim 60 zile

. Temeiul legal de publicare: OUG nr. 57/2019,



CONTRACT DE CONCESIUNE

I Partile contractante:
Intre Comuna Tusnad, cu sediul in Tugnad Sat nr. 176 , judetul

Harghita, tel. 0266-334235, fax 0266-334235, e-mail
primariatusnad@freemail.hu,  cod fiscal: 4245941, cont virament
nr_: i sditss la Trezoreria Miercurea Ciuc, reprezentat3 legal

de catre Molndr Jézsef avand functia de primar, in calitate de concedent,
pe de o parte,

Sl » persoand juridicd Cod unic de
Inregistrare ......ooovvoinn » Cu sediul principal N .ooooovveniiiin ,
reprezentat prin ..o, , avand functia de administrator,
(persoana fizicy identificat3 prin actul de identitate ___ seria
nr. , cod nuneric personal cu domiciliul n

str. nr. , dupa caz), in calitate
de concesionar, pe de alt¥ parte,

la data de ......oeevvvnnvennnnnn 4

la sediul concedentului Consiliul local Tusnad,

in temeiul art. 324 din Ordonanta de Urgents a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ $i al Hotdrérii Consiliului local al comunei
Tusnad, de aprobare a concesionrii nr. ......... o || O S , S-a
incheiat prezentul contract de concesiune.

I1. Obiectul contractului de concesiune
a. Art. 1(1)Obiectul concesiunii: ~Concesionarea unor helegtee si
suprafete de teren aferente din domeniul public al comunej
Tusnad, jud. Harghita”
aflate in domeniul public al comunei Tusnad, identificate potrivit
extrasului de carte funciard nr. 50139 Tusnad si planului de situatie anexe
la prezentul contract.
Termenul
Art. 2 (1)Durata concesiunii este de 25 de ani, incepand de la data
semnarii contractului de concesiune de cdtre ambele p&rti.

CAPITOLUL III: Redeventa (pretul concesiunii)

Art. 3 Redeventa este de ........... . Ron/an.

Art. 4 Plata redeventei se face trimestrial in lei, pan3 la data de 15 3 luniji
urmdtoare trimestrului expirat.

Neplata redeventei sau executarea Cu intarziere a acestei obligatii conduce
la penalitati de 0,05 % pe fiecare zi de intarziere.

CAPITOLUL 1V: Drepturile partilor

Art. 5: Drepturile concesionarului

(1)Concesionarul are dreptul de a exploata, in mod direct, pe riscul si pe
raspunderea sa, bunurile ce fac obiectuy| contractului de concesiune.,
(2)Concesionarul are dreptul de a folosi si de 3 culege fructele bunurilor
care fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunuluj si obiectivelor stabilite

fAe narti nrin FrAamFeaaeg g .



Art. 6: Drepturile concedentului

(1)Concedentul are dreptul sa inspecteze bunurile concesionate, sa
verifice stadiul de realizare a investitiilor,dupd caz, precum si modul in
care este satisfacut interesul public prin realizarea activitatii sau serviciului
public, verificand respectarea obligatiilor asumate de concesionar.
(2)Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a
concesionarului si in urmatoarele conditii: nu se va interveni in activitatea
concesionarului.

(3)La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen
concedentul are dreptul sa isi manifeste intentia de a dobandj bunurile de
preluare si de a solicita concesionarului incheierea contractului de
vanzare-cumparare cu privire la aceste bunuri. In termen de 60 zile
concedentul este obligat sa isi exercite dreptul de optiune, sub sanctiunea
decaderii.

(4)Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea
reglementara a contractului de concesiune, din motive exceptionale legate
de interesul national sau local.

CAPITOLUL V: Obligatiile partilor - clauze stabilite in cadrul
caietului de sarcini.

Art. 7: Obligatiile concesionarului

(1)Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de
continuitate si de permanenta a imobilului care face obiectul concesiunii,
potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent.,

(2)Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunurile,
activitatile sau serviciile publice care fac obiectul concesiunii.
(3)Concesionarul nu poate subconcensiona bunul ce face obiectul
concesiunii.

(4)Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa.

(5)Concesionarul este obligat sa respecte conditiile de siguranta in
exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si
conservarea patrimoniului in conformitate cu prevederile legislatiei in
vigoare.

(6)Concesionarul este obligat sd anunte orice modificare structurala,
respectiv construire care se va face cu acordul concedentului.

(7)La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen
concesionarul este obligat sa restituie concedentului, in deplina
proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini.
(8)La incetarea contractului de concesiune concesionarul este obligat sa
incheie cu concedentul un contract de vanzare-cumparare avand ca obiect
bunurile de preluare, prevazute ca atare in caietul de sarcini si stabilite
prin prezentul contract de concesiune, in privinta carora concedentuy| si-a
manifestat intentia de a le dobandi.

(9)In termen de 90 de zile de la data incheierii contractului de
concesiune concesionarul este obligat sa depuna, cu titlu de garantie, o
parte din suma datorata concedentului cu titlu de redeventa pentru
primul an de activitate.

(10)Sa restituie bunul concesionat in stare initiala.



(11)In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta say posibilitatea
existentei unei cauze de natura sa conduca la imposibilitatea realjzarii
investitiei, va notifica de indata acest fapt concedentului, in vederea
desfacerii contractului.

Art. 8: Obligatiile concedentuluj
(1)Concedentul este obligat sa nu il tulbure P& concesionar in exercitiul
drepturilor rezultate din prezentul contract de concesiune.

(2)Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de
concesiune, in afara de cazurile prevazute expres de lege.

(3)Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror
imprejurari de natura sa aduca atingere drepturilor concesionarului.

CAPITOLUL VI: Incetarea contractului de concesiune

Art. 9 (1)Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoarele
situatii:

a)la expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia, in conditiile legii;

b)in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterala de catre concedent, cu plata unei despagubiri juste si
prealabile in sarcina concedentului;

€)in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin
reziliere, cu plata unei depagubiri in sarcina concesionarului;

d)in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin
reziliere, cu plata de despagubiri in sarcina concedentului;

e)la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau in
cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin
renuntare, fara plata uneij despagubiri;

f)in cazul in care interesul national sau local o impune, prin
rascumpararea unei concesiuni, care se poate face numai prin act
administrativ al organului care a aprobat concesionarea, la propunerea
concedentului; in acest caz se va intocmi o documentatie tehnico-
economica in care se va stabili pretul rascumpararii. In daceasta situatie de
incetare a concesiunii nu se percep daune;

g)alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fara a aduce
atingere cauzelor si conditiilor reglementate de lege.

CAPITOLUL VII: Clauze contractuale referitoare Ia impartirea
responsabilitatilor de mediu intre concedent si concesionar

Art. 10 Responsabilitdtile respectirii actelor normative referitoare |
protectia mediului, pe toat$ durata contractului revin concesionarului.

CAPITOLUL VIII: Raspunderea contractuala

Art. 11 Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse
in prezentul contract de concesiune atrage raspunderea contractuala a
partii in culpa.



CAPITOLUL IX: Litigii

Art. 12(1)Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului
contract de concesiune sunt de competenta instanteij judecatoresti
contencios-administrativs.

(2)Pentru solutionarea eventualelor litigii partile pot stipula in contractul
de concesiune clauze compromisorii.(Solutionare pe cale amiabild).

CAPITOLUL XI: Alte clauze (de exemplu: clauze de reziliere
conventionala, clauze Penale) Nu este cazul.

CAPITOLUL XII: Definitii

Art. 13(1)Prin forta majora, in sensul prezentului contract de concesiune,
se intelege o imprejurare externa cu caracter exceptional, fara relatie cu
lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile sale naturale, absolut
invincibila si absolut imprevizibila.

(2)Prin caz fortuit se intelege acele imprejurari care au intervenit si au
condus la producerea prejudiciului si care nu implica vinovatia pazniculuj
juridic, dar care nu intrunesc Caracteristicile fortei majore.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 2 (dou3) exemplare,
cate unul pentru fiecare din pdrtile participante.

Tusnad, la 2022,
Concedent Concesionar,
Comuna Tusnad
PRIMAR ADMINISTRATOR

Molnar J6zsef T
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