Romania

Judegul Harghita
Comuna Tugnad

Nr. 23 din 22.05.2019

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 15 din 18.06.2018

fn scopul: Elaborare PUZ - penfru zona turistici Vdrnyaka locul numit Veresviz

Ca urmare a Cererii adresate de™” SC RAFI SRL, repreztat prin RAFAIN ZOLTAN-administrator cu domiciliul/sediul*? Tn judegul
HARGHITA, municipiul/orasul/ comuna TUSNAD, satul TUSNAD, cod pogtal 537335, SIr. e, nr. 146,bl. ___,sc..,et. ., ap. ..
telefon/fax ......... s €Ml ercviicirenee... , TnTegistrati la nr. 23 din 22.05.20 19,
pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul HARGHITA, municipiul/orasul/comuna TUSNAD, satul, TRUP VARGYAS,
sectt_);ul , cod pogtal , Str. nr. N, bl. | sc , et , ap. , sau identificat
prin

Plan de incadrare in zoni sc. 1:2000
Extras Carte Funciara nr.50920
Extras din Proces Verbal incheiat la Adunarea Consiliului Director al Asociatiei, Composesorat Tusnad la data de 29.03.2019
in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr. 94/201 1, faza PUG, aprobata prin Hotardrea Consiliului Local Tusnad
nr. 63/20.11.2018 ’ ’

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicati, cu
modificérile si completrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

L. REGIMUL JURIDIC: - Conform P.U.G, terenul aferent a obiectivului se afli in intravilanul comunei Tusnad, UTR NR. VII TRUP
VARGYAS 1n suprafata de 20.000 mp in proprietate privata §i 27.000 mp este definut de citre Asociaiei Composesorat Tugnad.

2. REGIMUL ECONOMIC: Folosinti actual: pasune.
Nu sunt prevazute reglementiri fiscale speciale pentru zona in cauzi.

3. REGIMUL TEHNIC: x

Suprafata pentru care s-a solicitat Certificatul de Urbanism este de 47.000 mp.

Conform PUG-ul al Comunei Tusnad
UTR NR. VII TRUP VARGYAS
DESCRIEREA Cuprinde zona UTR VII trup Vargyas zona centrald cu functiunea dominanta de locuire, Lm, IS constructii parter ,
functiuni complementare sunt C, SP cuprind zona pentru agrement si sport SP.
DELIMITARE Cuprinde zona trup Vargyas delimitat la nor, sud si est de limita intravilanului jar la sud vest de limita intravilanului i
limita unitatii teritoriale administrative de bazz a oragului Baile Tusnad.
. REGLEMENTARI
Permisiuni

- se pot autoriza constructii de locuinte individuale P, P+M, D+P+M si servicii

- locuine cu caracter sezonier, case de vacantd cu regim de inal{ime D+P+M

- moderniziiri, mansarddri, intrefinere

- dotdri pentru servicii cu regim de indltime de P, P+M complementare functiunii de locuit

in zona delimitatd pentru centru localitfji:

constructii administrative pentru acestea se vor prevedea spatii verzi cu rol decorativ minimum 15% din suprafata terenului.

Construcii financiar bancare pentru acestea se vor prevedea spatii verzi cu rol decorativ si de protectie de minimum 10% din suprafata totali
a terenului

Constructii comerciale; comert nealimentar i alimentar, pentru aceste se vor prevedea spatii verzi §i plantate 2-5% din suprafata totali a
terenului

Alimentaie publicé, se admite amplasarea si la parterul locuinelor cu condifia asigurarii totale a aburului,mirosului si zgomotului

Constructii de culturi,

amenajdri sportive, pértii de schi, patinoare,constructii de agrement in zonele previzute in P.U.G. pentru agrement §i sport

Constructii de sanstate ’

dotari pentru institutii §i servicii cu regim de indl{ime de P, P+M complementare functiunii de locuit

se pot autoriza in zona centrali institutii §i servicii administrative ISa, s#natate si asistentd sociali ISs, culturx ISc, comerciale [Sco,
financiar bancare ISf, sport turism [Sst si prestéri servicii Isps

se va avea in vedere la autorizarea constructiilor ca inltimea acestora si nu depaseasca distanta misurati pe orizontali din orice punct al
cladirii fati de cel mai apropiat punct al aliniamentului propus,

Imprejmuiri transparente sau opace, decorative sau gard viu cu conditia ca acestea si nu deranjeze arhitectura fatadelor, perceptia vizuald
asupra intregului ( materiale recomandate piatra §i lemn)

Drumurile nou propuse vor avea dou# sensuri de circulaie si cu trotuar obligatoriu de o parte de minimum 1,20m.

Restricfii - esle interzisd amplasarea de unititi mari de productie sau depozite unititi care produc nocivititi de orice
naturd sau alte functiuni in afara celor de la permisiuni

este interzis# folosirea azbocimentului la acoperiri de tip sarpants Ia frontul stradal

in zona drumului public cste interzis amplasarea de constructii, panouri publicitare sau instalafii care periclitcaz siguranta circulatiei

pentru protectia resurselor de api:- este interzis# evacuarea de ape uzate 1n apele subterane, utilizarea dc canale deschise de orice fel pentru
evacudrile ori scurgerile de ape fecaloid-menajer sau cu continut periculos ¢

este interzisd amplasarea de anexe gospodiresti de genul grajduri, fanare, depozite etc. .
Zonele de protectie pentru DN 12 sunt de 22m de la axul drumului pand la marginea exterioars a zonei drumului

se va avea in vedere crearea de striizi colectoare in zona DN 12 ;
Regim de néltime - parter, parter si mansardi, demisol parter si mansardi
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- regim de inilfime mediu Rmh= aria desfisurati/aria construiti .

Aliniament - pentru zona nou inclus3 in intravilan se vor practica retrageri de la marginea drumului de Sm iar parcelele wor avea
minimum 500 mp.

Amplasarea in interiorul parcelei

distanfele minime obligatorii fafi de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform codului civil

Misuri P.S.I - pentru toate categoriile de constructii si amenajiri se vor asigura accese peatru interventii in caz de incendiux
distanele minime necesare in caz de incendiu vor fi dimensionate conform normelor pentru trafic greu

in cazul constructiilor ce formeazi curii interioare, asigurarea accesului autospecialelor de interventie ale pompieilor se va face prin ganguri
cu lalime minima de 3,80 m si o inal{ime de 4,20 m

accesele si pasajele carosabile nu trebuie obstructionate prin mobilier urban si trebuie pastrate libere in permanenta.

Se vor respecta distantele minime de siguran{i din tabelul 2.2.2 din normativ P 118-99 si se vor amplasa astfel incat sa nu permitd propagarea
incendiilor pe o perioadi de timp normat, sau in cazul prabusirii s nu afecteze obiectele invecinate

Caracteristici arhitecturale

realizarea unei arhitecturi modeme cu respectarea unor caracteristici ale arhitecturii locale §i prelucrarea unor detalii specifice.

Toate constructiile vor avea acoperis de tip sarpanti

Procent de ocupare a terenului §i coeficient de utilizare a ternului pentru zona de locuinge

P.O.T. suprafati construit#/suprafati totald

C.U.T. suprafata desfasurat@/suprafati totald

Pentru loturi pana [a 300 mp POT=40% si CUT=0,3

Pentru loturi intre 300-500 mp POT=30% si CUT=0,6

Pentru loturi peste 500 mp POT=25% §i CUT=0,40 g

Frontul la stradd al parcelelor va fi de min. 8 m pentru locuinte insiruite i de min. 12 m pentru cladiri izolate sau cuplate

Procentul de ocupare a terenului maxim pentru constructii $i amenajéri sportive va fi de : - 50% pentru constructii §i amenajari
sportive

20% pentru alei, drumuri §i parcaje

30% pentru spatii verzi

Procentul de ocupare al terenului delimitat pentru zona centrald mixti in cadrul plansei de reglementiri zonificare: (dar numai pentru
zona delimitata)
P.O.T.=70% siC.U.T=L2
Imbunititire ambientala
- folosirea materialelor_finisajelor de calitate, evitarea culorilor monotone, realizare iluminatului public, realizarea micro-mobilierului urban,
plantatii si zone verzi pentru confort vizual
Interdicfii temporare de construire
interdictiile de construire isi pierd valabilitatea in momentul eliminirii cauzelor ce le-au determinat
pentru zona nou# cuprinsd in intravilan se vor respecta POT si CUT in functie de mirimea loturilor
realizarea in zona drumului public a oricdrei constructii sau instalatii, in orice scop se face cu respectarea legislaiei in vigoare privind
amplasarea §i autorizarea executirii constructiilor si numai cu acordul prealabil al administratorului drumului
se va asigura amplasamentul pentru lucriri conexe, utilitti
Prospectul stradal se va amenaja cu rigole de scurgere si trotuar pentru pietoni
Observatfii:

in zona UT.R VII se regaseste situl arheologic Vargyas n a cérui perimetru pentru eliberarea autorizatiei de construire se va
solicita degrevarea de sarcina arheologici. .
Pentru zona nou inclusa in intravilan la elaborarea P.U.Z. se vor respecta conditiile de parcelare parcele minime de 500 mp §i drumuri
propuse cu doud sensuri de circulafie de o parte trotuar si de partea opus san{. Dimensiunile §i categoria drumului se vor stabili in functie de
destinatia zonei §i densitatea traficului din zona.

. Elaborare PUZ - pentru zona turistici VArnyaka locul numit Veresviz
Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulati in cerere.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare §i nu confer3 dreptul de a executa lucriri de constructii. “I

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va
adresa autoritifii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUY HARGHITA,
Str. Mirton Aron Nr. 43, Miercurea Ciuc_Jud. Harghita
in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legdturs cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si
. accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriald de' mediu pentru ca aceasta si analizeze si s3-decidd, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei
- publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu-se desfisoard dupi emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii la autoritatea administratiei
publice competente.
in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asigurdrii consultérii publice, centralizirii optiunilor publicului si al formulirii unui punct de vedere oficial cu privire
la realizarea investiiei in acord cu rezultatele consultirii publice. .

fn aceste conditii:
Dup3 primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se p la i 3 peatru p 1 diului Tn vederea evaluirii initiale a investitiei §i stabilirii
itdtii evaludrii efectel ia asupra mediului. In urma evaluirii inifiale a investiici se va emite actul administrativ al autoritdtii comp pentru protectia mediului.
In situatia in care i p pentru protect diului stabileg i ludrii efectelor investitiei asupra I i | are obligatia de a notifica acest fapt autoritafit
dministratici publice comp cu privire la menti: cererii pentru autorizarca arii lucririlor de gii. 7
B

In situatia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe p | deruldsii procedurii de eval a cfectelor investitici asupra mediului, solicitantul renunta Ta intenfia de realizare a
investitiei,acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritafii administragici publice . p
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insofiti de urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau construcii, sau, dupZ caz, extrasul de plan cadastral actualizat a zi si extrasul de
carte funciari de informare actualizat Ia zi, in cazul in care legea au dispune altfel (copie legalizati);

Drept de executie a lucriirilor de constructii
Dreptul asupre construcfie gi/sau terenului care conferd fitularului dreptul de a obfine, potrivit legii, din partea aw torititii

competente, autorizafia de construire/desfiinfare:
-dreptul real principal: drept de proprietate, uz, uzufruct, superficie, servitute dobindit prin: contract de vanzare-cumpAxare, de

schimb, de donalfie, certificat mostenitor, act administrativ de restituire, hotirdre judecitoreasci
-drept de creantd dobdndit prin: contract de cesiune, concesiune, comodat, locafiune.

¢) documentatia tehnica - D.T., dups caz:

X DTA.C. ODTOE CIDT.AD.

d)avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilit4ile urbane §i infrastructura;

[ alimentare cu apa [] gaze naturale  Alte avize/acorduri:
O canalizace [ telefonizare I
[ alimentare cu energie — [1 salubritate
[ alimentare cu energie [1 transport urban i
Termica

.d.2) avize siacorduri privind:

.. securitatea la incendiu,_ [] pgoca_c.;iaéivi]ﬁ [ sdnitatea populatiei

Alte avizelégorduri: “
-Declarafie pe propria rispundere a fitularului real de proprietate, din care si rezulte ¢i imobilul-teren si/sau constructii — nu face
obiectul unui litigiu aflat pe rolul instantei judecitoresti.

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

- AVIZ DRDP Brasov
d.4) studii de specialitate:
X Studio goe -verificat Af. X Studiu topo

e) actul administrativ al autoritifii competente pentru protecfia mediului;
b dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie):
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

Achitat taxa de: 1.157,00 lei conform Chitantei nr. 1515 din 22.05.2019 . ;
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de-——-—-—---— ) -






